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Expectatives
Irreals

a societat de taxacio
TINSA ha tornat a

Lbosar nameros ala
bogeria immobiliaria actu-
al. Els preus segueixen pu-
jantun 16,6%. I cada vega-
da que es fa publicla bom-
bolla es famés gran, ja que
nous aspirants a miliona-
ris s’animen a entrar en un
negoci on, segons creuen,
només es pot guanyar. En-
cara que és dificil avaluar-
ho amb precisio, en 'actu-
alitat gran part de ’aug-
ment del preu de
I’habitatge és causat per
activitats de tipus especu-
latiu estimulades per
I’enorme rendibilitat de
I’habitatge en els tltims
anysiperles constants no-
ticies sobre previsions al-
cistes per al futur.

sSonrealistes aquestes
previsions? Facin els comp-
tes amb mi: si aquest any
s’inicien 800.000 habitat-
gesperola demanda és
d’entre 450.000 i 500.000,
onvan els altres 350.000
habitatges? Dones ales
mans d’inversors, que espe-
ren que el boom duriique

Els preus de taxacio
estan contaminats
generen una escalada
alcista

les retindran fins a trobar
altres inversors més opti-
mistes que ells, o algun be-
neito (ue pagui una quanti-
tatridiculament alta en-
deutant-se fins als 72 anys.

Amb tot, que sabem re-
alment de I’evolucio dels
preus de ’habitatge? L’in-
dicador utilitzat com a re-
feréncia (els preus de taxa-
cio) esta altament conta-
minat. Per desgracia és
molt freqiient que els
preus de taxacio es fixin en
funcié de les necessitats de
financament del compra-
dorino del valorreal d’im-
moble. D’aquesta manera,
si el compradorno pot
pagarun 20% d’entrada
del valorreal de I’habitat-
ge, es taxa ’habitatge per
un valor molt superior.
D’aquesta manera, el com-
prador pot aconseguir un
80% del preu de taxacio.

El problema d’aquesta
practica és que, en fer
pwjar artificialment els
preus oficials, genera ex-
pectatives alcistes més
grans. Senyors del Bane
d’Espanya, tine una pro-
posta per vostes si volen re-
baixar la bombolla: fixin el
limit del 80% del credit
sobre el valor registral en
lloc del valor de taxacio,
com fan a Alemanya.




