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TRIBUNA

(Mejor alquilar?
JOSE GARCIA MONTALVO

a semana pasada el scmanario The Economist

publiod un reportaje sobre los precios de la vi-

vienda donde aseguraba que en muchos pai-

ses, incluido Espafia, es mds rentable alquilar
que comprar. Seguramente muchos lectores espaiioles
se llevaron las manos a la cabeza y exclamaron frases
como “estos periodistas estdn locos” o “no saben lo que
dicen”. No obstante el argumento, desde el punto de vis-
ta econémico, es absolutamente correcto. Cuando el
precio de la vivienda sube tan rdpidamente como lo ha
hecho en Espaiia en los ltimos afios (17% en el 2004) y
los alquileres suben mucho més despacio (entre el 4% y
¢l 5%), cada vez resulta mds ventajoso para el buscador
de vivienda alquilar que comprar.

Muchos espafioles todavia piensan que alquilar es “ti-
rar el dinero™ y que, “para pagar un alquiler, mejor pago
una hipoteca y al final la casa es mia”. Por desgracia,
estas argumentaciones son bastante falaces. Pongamos
un ejemplo sencillo. Supongamos que usted piensa que
alquilar es tirar el dinero y como tiene ahorrados
300.000 euros decide comprarse una vivienda. Supon-
gamos que un amigo también tiene 300.000 euros pero
Do 508 Prejuicios y se guia sélo por argumentos econd-
micos. Como la rentabilidad neta de los alquileres (des-
pués de pagar gastos de comunidad y el impuesto de
bienes inmuebles) estd en torno al 3%, ¢l amigo que s¢
decide por el alquiler pagard anualmente 9.000 euros
mds que los pagos que usted debe realizar (comunidad,
IBI, etcétera). Supongamos que su amigo invierte su ca-
pital en un activo que le reporte anyalmente el 3%y con
dichos intersses paga el alquiler neto. Al cabo de 20
afios usted no tiene un euro en la cuenta pero si una casa
de 300.000 euros. Su amigo no tiene casa en propiedad
pero si 300.000 euros con los que podria comprarse una
casa como la suya. Por tanto, al final, comprar y alqui-
lar seria lo mismo (el mismo célculo se puede hacer con
hipoteca y ayudas fiscales, pero es més complejo).

En este momento algunos de ustedes estardn pen-
sando que intento engaiiarles. A los veinte afios, el pre-
cio de la vivienda ya no serd de 300.000 euros sino de 2

millones y, por tanto,

siempre tendrd més el

COMPRE O que compra. Pero éste
. " €s un supuesto que us-
alquile un piso tedes hacen. El precio
. " de la vivienda en Ja-
segun su corazon pon es hoy el mismo

A que en el afio 1983. En
le dicte, pero luego  resumen: cuanto ma-

. yor sea el tipo de in-
no vale quejarse terés y menor la reva-
3 ‘ lorizacién que se espe-
re en el futuro, mds
ventajoso es alquilar frente a comprar.

El hecho de que el valor de la hipoteca mensual sea
menor que el alquiler no es un criterio econémico razo-
nable para tomar la decision de comprar frente a alqui-
lar. Si piensa que los tipos de interés se van a mantener
muy bajos durante muchos afios y la vivienda seguird
subiendo al mismo ritmo que en la actualidad la conclu-
sién es clara; comprar, Ahora bien, si piensa, como The
Economist, que los tipos de interés subirdn en el futuro
yla vivienda en Espaiia estd muy sobrevalorada, la deci-
sién es también clara; alquilar.

Esto siempre que la vivienda no le proporcione seguri-
dad psicolégica o sus impulsos puedan més que los crite-
rios econdmicos. En ¢se caso, haga lo que el corazén le
dicte, pero luego no vale quejarse.®
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