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Chacon pide a la banca que no
reduzca el crédito a los promotores

Representantes del sector insisten en que la vivienda no bajard de precio

JUAN M. ESPINOSA / EFE

La ministra de Vivienda, Carme Chacon, ayer, durante su intervencion en la jornada de la APD

CONCHI LAFRAYA
Madrid

En la misma linea en que ya lo hicieron
dias atras el presidente del Gobierno, Jo-
sé Luis Rodriguez Zapatero, y el secreta-
rio de Estado de Economia, David Vega-
ra, la ministra de Vivienda, Carme Cha-
con, solicito ayer a las entidades finan-
cieras que no reduzcan los préstamos “a
las promotoras que afrontan su activi-
dad con razonable riesgo”.

Entidades como Banco Popular, Caja
Madrid o, recientemente, el Sabadell lle-
van semanas afirmando que estan sien-
do mas selectivas con las operaciones y
disminuyendo su exposicion a este nego-
cio. Las primas de riesgo se han duplica-
do, ya que antes de la crisis financiera
eran casi nulas. Sin embargo, otras insis-
ten en que no han modificado su politi-
ca de préstamos, como BBVA, que ase-
gura que quiere seguir siendo “un actor
importante” para los promotores.

Ademas, hay que tener en cuenta la
mala repercusion que esta teniendo la
crisis del sector inmobiliario espaiiol en
los mercados internacionales. De he-
cho, promotoras como Colonial, Metro-
vacesa o Reyal han tenido serias dificul-
tades para refinanciar sus respectivas
deudas. La huella dejada por algunas, co-
mo Astroc o Llanera, tardara en limpiar
la imagen del sector en Europa.

“Quien se lo jugo todo a la carta de la

Un ajuste que no llega,
igual que la burbuja

= Hace unos afios se hablaba de
burbuja inmobiliaria. Esta nunca
lleg6. Ahora se habla de reajuste,
pero la realidad es que los com-
pradores estdn retrasando su
decision de compra y el deseado
ajuste tampoco se da.

Una de las realidades de este
mercado es que las 700.000 vi-
viendas que se iniciaban afios
atras no se van a repetir. Se esti-
ma que a partir del proximo afio
haran falta entre 450.000 y
500.000 nuevas viviendas, aun-
que hasta que el mercado no se
normalice se desconocera cual es
la capacidad real de absorcién
por parte de los ciudadanos.

especulacion ahora lo paga con dificulta-
des, incluso con quiebras, pero la mayo-
ria de las empresas del sector trabajaron
y trabajan con responsabilidad, invier-
ten con prudenciay arriesgan con cabe-
za”, defendié Chacon.

Fernando Martin, presidente del lo-
bby G-14, que agrupa a las catorce mayo-
res inmobiliarias espafiolas, dijo que los

=El banco de inversion estadouni-
dense Merrill Lynch registré pér-
didas por importe de 1.624 millo-
nes de euros en el tercer trimestre
del 2007, frente al beneficio neto
de 2.108 millones de euros en el
mismo periodo del afio pasado.

La entidad admite que el resulta-
do obtenido ha sido muy inferior
al pronosticado el pasado 5 de
octubre, cuando el broker anunci6
que sus cuentas se verian lastra-
das por la provision de 3.867 millo-
nes de euros en relacion con inver-
siones subprime y compromisos de

Merrill Lynch paga los platos rotos

financiacion apalancada. Sin em-
bargo, finalmente los apuntes por
estas partidas han alcanzado los
5.551 millones de euros.

La facturacion de la firma finan-
ciera alcanzo los 406 millones de
euros, lo que representa una caida
del 94% respecto al mismo perio-
do del 2006, lastrada por las pérdi-
das sufridas por su division de
mercados globales y banca de in-
version, que no pudo compensarse
por el crecimiento en banca priva-
da. Esta entidad es una de las victi-
mas de la actual crisis financiera.

pisos nuevos no van a bajar. “Otra histo-
ria son los de segunda mano y los situa-
dos en la costa”, aclar6. Martin aprove-
ché lajornada organizada por la Asocia-
cion para el Progreso de la Direccion
(APD) para reclamar modificaciones le-
gislativas y, asi, adaptar la oferta alo que
necesita la sociedad. “Hay que empezar
a construir pisos de 45 metros cuadra-
dos y no de 100 metros, como viene sien-

Las inmobiliarias piden
politicas activas del
Gobierno para alimentar
la demanda

do la ténica habitual”, apunt6. Martin
también puso sobre la mesa que “por ca-
davivienda que no se construye se pier-
den entre 2 y 2,4 puestos de trabajo”,
con el coste social que conlleva.

Una de las apuestas del G-14 es que la
fiscalidad espariola se adapte a la euro-
peay, por ejemplo, se apoye la construc-
cion de viviendas en régimen de alqui-
ler, mediante sociedades que gestionen
estos pisos, como existen en Alemania y
en otros paises nordicos.

Luis de Guindos, presidente de Leh-
man Brothers en Espafia y Portugal, ma-
nifest6 en las jornadas que los tipos de
interés ya han tocado techo, e incluso
aposto por recortes en las proximas revi-
siones de la Reserva Federal de Estados
Unidos y el Banco Central Europeo.
Ademas, De Guindos rechazé que la ac-
tual crisis financiera esté exclusivamen-
te provocada por las hipotecas de alto
riesgo en Estados Unidos y el mercado
hipotecario en general.

La patronal de promotores madrile-
fios, Asprima, insistié ayer en que la de-
manda se estd retrayendo por los mensa-
jes que lanzan los politicos y la prensa
de que los pisos bajaran de precio. “Se
estan retrasando las decisiones de com-
pra, y, con ellas, el esperado ajuste del
mercado”. No obstante, desde este orga-
nismo se insistio en que los precios se
situaran en torno al IPC al cierre del
2007, es decir, proximos al 3%, segin
las previsiones del Gobierno.®
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1 Ministerio de Vivienda esta estu-

diando suprimir la publicacién

del actual indice de precios de la

vivienda basado en los precios de
tasacion. La justificacién aducida es la in-
adecuacion de dicho indice a los dictados
de Eurostat, que considera imprescindible
utilizar precios de transaccion, y no de tasa-
cién, como base del indice. Somos bastan-
tes los que hace mucho tiempo venimos di-
ciendo que utilizar los precios de tasacion
erauna mala idea. Las tasaciones son indica-
dores sesgados del precio efectivo de tran-
saccion pues dependen de las necesidades
financieras del comprador, de la flexibili-
dad de la empresa tasadora y de su relacion
con la entidad financiadora. Ademas, el ni-
vel de precios influye directamente sobre el
sesgo de los precios de tasacion, lo que am-
plifica su evolucion. Pero hace dos aflos ya
lo sabiamos y, sin embargo, el ministerio hi-
zo un cambio metodoldgico que mantenia
como base el uso de los precios de tasacion.

El nuevo indice, cuya metodologia ha pre-
parado el INE, tendra como base los pre-
cios escriturados proporcionados por los
notarios. A nadie se le escapa que esta
aproximacion no sera ninguna panacea. El
nivel de los precios escriturados no refleja
fielmente el precio real de compraventa
por la existencia generalizada de pagos en
dinero negro. El problema de los pagos opa-
cos al fisco no seria importante si su propor-
cién fuera constante en el tiempo, pues las
tasas de variacion de los precios registrales
serian correctas. Sin embargo, la parte en
negro depende de la plusvalia que se vaya a
obtener (por tanto, del precio) y de la pre-
sion que la inspeccion fiscal ejerce sobre el
sector. Otro problema importante con estos
datos es que son un indicador muy retrasa-
do: si una persona compra una vivienda so-
bre plano, cuando se haga la escritura el pre-
cio que reflejara sera el convenido 18 o 24
meses antes.

A pesar de todo, es una buena noticia que
el INE acabe con el monopolio estadistico
del Ministerio de Vivienda. Es conveniente
restaurar una cierta credibilidad en las ci-
fras del sector, politizadas con descaro por
el ministerio. No obstante, persiste la incog-
nita sobre el momento en que se va a produ-
cir este cambio: en pleno periodo electoral.
Algunos analistas han sefialado que el Go-
bierno quiere reducir los precios con trucos
estadisticos, acudiendo a los datos registra-

El ministerio estudia suprimir
la difusion del indice de
precios de la vivienda en un
buen momento

les. Como el nivel de precios no se publica-
ra, esta explicacion es poco creible. La reali-
dad puede ser la contraria: ganar tiempo.
Los precios de tasacion deberian reflejar en
poco tiempo el parén de la demanda, el ex-
ceso de oferta y, sobre todo, las restriccio-
nes crediticias actuales, en forma de baja-
das de precios. No parece electoralmente
muy conveniente decir a los votantes que
sus viviendas estan perdiendo valor (no olvi-
demos que la mayoria son propietarios). La
tasa de variacion de los precios registrales
permitira seguir viviendo en una fantasia
de precios al alza, al menos durante algin
tiempo.e




