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Una pareja toma nota de anuncios de pisos en Barcelona

CONCHI LAFRAYA
MADRID

Nadie tiene la varita
mágica para decidir
si esmejor comprar
o alquilar la vivien-
da habitual, y resul-

ta complejo sacar cuentas con to-
dos los factores que habría que te-
ner en cuenta. La mayor parte de
la gente compara el importe que
paga a final de cada mes por un
concepto u otro, pero ¿dónde que-
da la evolución de la tasa de infla-
ción o la tributación de las plusva-
lías por la venta, entre otros facto-
res ponderables?
Según Gonzalo Bernardos, pro-

fesor de Economía de la Universi-
dad de Barcelona, “cuando los ti-
pos de interés bajan, la gente opta
por la compra y renuncia al alqui-
ler” .Y viceversa: cuando los tipos
de interés suben, es más atractivo
vivir de alquiler y olvidarse de ser
propietario. Otro factor clave para
este experto es analizar la situa-
ción del mercado inmobiliario.
“Cuando los precios suben, es me-
jor comprar; mientras que cuando

los precios se estancan o bajan es
mejor acudir al arrendamiento”.

Con esta tesis coincide el cate-
drático de economía aplicada de la
Universitat Pompeu Fabra, José
García Montalvo, quien reconoce
que es muy díficil hacer cuentas y
valorar todos los factores para ha-
cer una comparativa real. A su jui-
cio, hay que destacar dos factores
esenciales, “el valor del activo a fu-
turo y el coste de oportunidad”.
Montalvo defiende que cuando
hay sobreoferta “es muy probable
que el precio baje y resulta muy
arriesgado comprar con gran apa-
lancamiento, ya que en ocasiones
la hipoteca llega a ser entre el 80 y
el 100% del valor de la vivienda”.

Funcas es el único organismo
quecomparó recientemente los pa-
rametros de la compra versus el al-
quiler, pero en el cálculo no se in-
cluyen las ayudas anunciadas por
elGobiernoparapotenciar el alqui-
ler. Con los datos que proporciona
ese informe, en Barcelona una vi-
vienda media nueva de 90 metros
cuadrados costaba 366.462 euros
en 2006. Esto significa que el pri-
mer año se pagará una cuota men-

sual de 2.136 euros por la adquisi-
ción y de 1.679 euros por el alqui-
ler. Algo similar ocurre enMadrid.
(ver gráfico). El coste del alquiler
responde a un piso idéntico, con
precios del año pasado.
En los importes de compra utili-

zados en el ejemplo están inclui-
dos los impuestos (IVA o pago de
actos jurídicosdocumentadosprin-
cipalmente), así como los costes
de constitución de hipoteca y
otros, queviene a serun 10%.Tam-

poco hay que olvidar los gastos de
comunidad, el seguro, así como el
impuesto sobre bienes inmuebles
(IBI). En contrapartida, la compra
tiene la ventaja de las deducciones
fiscales. Si se trata de primera vi-
vienda, el 15% en el IRPF, con un
máximo de 9.015 euros.
En el alquiler, con frecuencia se

está exento de esos gastos, aunque
hay que pagar al intermediario in-
mobiliario y a la gestoría. A partir
del próximo año se podrá disfrutar
de ayudas para el alquiler del Mi-
nisterio de Vivienda. Entre ellas
destacan la ayuda de 210 euros si
ingresa menos de 22.000 euros y
una edad de entre 22 y 30 años y la
deducción general del 10,05% si
los ingresos son inferiores a
28.000 euros, sin limite de edad.
Según datos del INE a fecha de

hoy y para todo tipo de viviendas,
el pago mensual de una hipoteca
asciendea 896 euros.El preciome-
dio de alquilar es de 536 euros, se-
gún el Ministerio de Vivienda.c
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Los expertos
recomiendan comprar
cuando los precios
suben y alquilar
cuando bajan

Tomar la decisión de comprar o alquilar una vivienda
es una cuestión trascendental por el número de varia-
bles en juego. Cuando bajan los precios y suben los in-
tereses es más rentable irse de alquiler.

LADISYUNTIVA
decomprar
o alquilar

PARA INVERSORES
Se vende lote de 18 parcelas
para construir 19 casas aisladas.

En Segur de Calafell
Teléfono: 93 454 66 11
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Ajuntament de Barcelona
ANUNCID'INFORMACIO PUBLICA
Exp. núm. 01P-0509.
El Gerent del Sector d'Urbanisme i Infraestructu-

res, per delegació efectuada per Decret de l'Alcal-
dia de 11 d'abril de 2005, el 26 de setembre de
2007, ha resolt:
Publicar en el "Butlletí Oficial de la Província", en

virtut de l'article 107.2 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la Jurisdicció Contenciosa-
Administrativa, en execució de sentència, la part
dispositiva de la sentència número 800, de data 3
d'octubre de 2006, dictada per la Secció Tercera
de la Sala del contenciós-administratiu del Tribunal
Superior de Justícia de Catalunya en el recurs con-
tenciós administratiu número 251/2002, interposat
per part de la "Federació d'Associacions de Veïns i
Veïnes de Barcelona" (FAVB), l'"Associació de
Veïns per a la revitalització del Cas Antic", "Veïns en
Defensa de la Barcelona Vella", "Sos Monuments,
Associació de Defensa Cívica del Patrimoni Cultu-
ral Català", i l'"Associació Catalana contra la Conta-
minació Acústica" (ACCA), contra l'Acord del Ple-
nari del Consell Municipal de l'Ajuntament de Bar-
celona de data 24 de novembre de 2000, pel qual
es va aprovar definitivament el Pla especial inte-
gral al carrer Carabassa, 8 bis.
La part dispositiva de la Sentència esmentada,

textualment traduïda, estableix:
"Estimem en part el recurs contenciós adminis-

tratiu interposat en nom i representació de la "Fede-
ració d'Associacions de Veïns i Veïnes de Barce-
lona" (FAVB) contra l'esmentat acord i instrument
deplanejament, quedeclaremnuls deple dret, dei-
xant-los sense valor ni efecte jurídic, per vulnerar
les disposicions sobre volumetria establertes
al Pla especial de protecció del patrimoni ar-
quitectònic històric-artístic, ordenant que, ferma
que sigui aquesta resolució, es procedeixi a la
seva publicació per part de l'Administració deman-
dada, en els mateixos diaris oficials en que van
ser-ho en el seu moment la resolució i el pla impug-
nats. No s'efectua expressa imposició de costes a
cap de les parts."
Barcelona, 4 d'octubre de 2007. – El secretari

general (P. D. 18/6/02), Jordi Cases i Pallarès.

El coste medio de una vivienda nueva de 90 m2 en 2006
BARCELONA MADRID MEDIA ESPAÑOLA

Compra

Precio vivienda 366.000 euros 353.000 euros 194.000 euros

Gastos 10% 10% 10%

Importe 402.600 euros 388.300 euros 213.400 euros

Tipo 4,90% 4,90% 4,90%

Plazos 30 años 30 años 30 años

Cuota mensual 2.136 euros 2.060 euros 1.133 euros

Alquiler Mensual 1.679 euros 1.620 euros 888 euros
FUENTE: Elaborado con el simulador de hipotecas.com de El Idealista, con datos del Anuario Estadístico Inmobiliario (2006)


