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Con los tiempos que corren para
el cine juvenil, dominados por la
banalidad consumista, la parafer-
nalia rosa, el falso oscurantismo
nigromante y la absurda acelera-
ción sintética, el estreno de una
película como City of Ember supo-
ne un motivo para la celebración.
Una historia que busca el diverti-
mento a través de una fantasía fu-
turista de corte distópico, ambien-
tada en una sociedad totalitaria (a
la manera de 1984), donde desde
la adolescencia cada ser tiene un
papel asignado profesionalmente
con el que debe sentirse contento
por su aportación a la comuni-
dad. Una posapocalíptica ciudad
subterránea (como la de Metrópo-
lis), dominada por la corrupción,
la penuria económica y la sempi-
terna aportación de la religión, de
ínfima base teológica y máxima
altisonancia populista, como bál-
samo para mentes en peligro de
extinción. Todo esto y mucho
más, refleja la saga literaria Los
libros de Ember, cuatro volúme-
nes escritos por Jeanne Duprau
en la presente década, en la que el
cine ha puesto sus ojos comercia-
les y, por una vez, artísticos.

El director británico Gil Ke-
nan, que ya había demostrado
con la estimable Monster house
(2006) que a los críos se les puede
tratar como a seres pensantes, ha
trasladado City of Ember (el pri-
mero de los libros) como si estu-
viese retratando una sociedad dic-
kensiana con la fórmula de Roald
Dahl. Y, eso sí, sin perder de vista
que estamos ante una película de
aventuras. El resultado es una glo-
ria para cerebros que huyan de la
tendencia a la calcificación.

Desde hace tiempo resuena has-
ta el mareo en mis oídos el nom-
bre de Guy Ritchie. No en fun-
ción de su suntuoso oficio sino
por haberse casado con Madon-
na, por separarse, por sacarle un
pastón en el divorcio a la inamovi-
ble reina del marketing. Imagi-
nas, por tanto, que este señor po-

see un especial atractivo, pero es
fácil que ese torrente informati-
vo sobre las circunstancias de su
actual existencia te haga olvidar
que su profesión es la de director
de cine con parroquia moderna y
fiel. Gracias a Lock & stock, que
no he visto nunca y a la tan vene-
rada como para mi gusto insopor-
table Snatch: cerdos y diamantes,
este creador tan sofisticado y ex-
céntrico en sus tramas y tono na-
rrativo se ha ganado un notable
prestigio crítico y sólido crédito
comercial.

RocknRolla (cuánto esfuerzo
imaginativo en elegir títulos rari-
tos y con pegada) también va de
gánsteres. De los dueños ances-
trales del negocio y de pringados
audaces que se atreven a hacer-
les la suicida competencia. Y, có-
mo no, también interviene en la

movida la temible mafia rusa, tan
de moda ella, representada por
un magnate con afición a la espe-
culación inmobiliaria y a com-
prarse un equipo de fútbol inglés.
Y aunque el tópico asegure que la
ficción no tiene nada que ver con
la realidad, hasta el espectador
más desinformado encontrará
un alarmante parecido entre este
personaje tan poderoso y retorci-
do y un tal Roman Abramovich.

Veo sin desidia esta intriga
con pretensiones de mordacidad,
humor entre surrealista y negro,
diálogos autoconvencidos de su
agilidad y su gracia, asesinos con
pedigrí, situaciones con vocación
de hilarantes, cinismo con toque
intelectual, actores molones, te-
sis descreída. No hay nada que
me apasione especialmente pero
tampoco que me disguste, aun-
que una semana más tarde me

cuesta cierto esfuerzo recordar
su argumento y sus imágenes.
Me la zampo con la misma facili-
dad que la olvido.

Lo que más me atrae es ver la
facilidad de ese inmenso actor
llamado Tom Wilkinson para in-
terpretar a los personajes más
variados. También observar en
cine a Idris Elba, el apasionante
villano Stringer Bell de mi ama-
da serie The wire.
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Negra, sofisticada
y olvidable

Mark Strong (izquierda) y Tom Wilkinson, en un fotograma de RocknRolla.

ROCKNROLLA
Dirección: Guy Ritchie.
Intérpretes: Gerard Butler, Tom Wil-
kinson, Mark Strong, Thandie Newton,
Idris Elba, Toby Kebbell.
Género: thriller. Reino Unido, 2008.
Duración: 114 minutos.

CITY OF EMBER
Dirección: Gil Kenan.
Intérpretes: Tim Robbins, Bill Murray,
Saoirse Ronan, Harry Treadaway.
Género: fantasía futurista. Estados Uni-
dos, 2008.
Duración: 95 minutos.

cine

J. O.

18 EL PAÍS, miércoles 31 de diciembre de 2008

ECONOMÍA

El mercado inmobiliario empezó
el año mal, pero lo cierra peor
aún. La vivienda encadena otra
bajada de precios al retroceder
entre julio y septiembre por se-
gundo trimestre consecutivo, se-
gún el Instituto Nacional de Esta-
dística (INE). Los pisos usados se
abarataron un 8,6% y arrastraron
a todo el mercado a un retroceso
medio del 3%. En cambio, las esta-
dísticas del INE señalan que la
obra nueva se encareció un 3,7%.

Los empresarios se apresura-
ron ayer a señalar que eso no sig-
nifica que los pisos recién cons-
truidos sigan subiendo, sino que
la estadística recoge las escritu-
ras del tercer trimestre de este
año, que todavía se correspon-
den a pisos que se compraron en
2007.

Cuando el mercado de la vi-
vienda iba viento en popa, los
compradores iban a ver un piso
y, si les gustaba, firmaban la com-
praventa con el promotor. La es-
critura se hacía cuando las obras
terminaban. Y entre el primer
día y la firma ante notario solía

pasar más de un año. “Los valo-
res escriturados en el tercer tri-
mestre corresponden a operacio-
nes que se cerraron en varias épo-
cas, dependiendo de cuándo se
empezaran las obras. Desde los
últimos meses de 2006, cuando
los precios subían, hasta perio-
dos de estabilidad de 2007. Inclu-
so puede haber pisos de este año,
cuando la caída ha sido clara”,
explicó Pedro Pérez, presidente
del lobby de las grandes inmobi-
liarias, el G-14. Fuentes notaria-
les consultadas coinciden con es-
ta explicación.

Los promotores señalan que
los precios han caído entre el 15%
y el 20% en los últimos doce me-
ses, aunque en las zonas costeras
la bajada puede ser mayor por-
que la demanda de segunda resi-
dencia es la que más se ha resen-
tido. “Nadie que busque una vi-
vienda se cree que la nueva suba
o baje menos que la usada, funda-
mentalmente porque está en ma-
nos de empresas que acaban por
reconsiderar los precios por el di-
fícil momento que viven”, agregó
Pérez.

De cualquier forma, los analis-
tas consideran que la vivienda

usada siempre marca la tenden-
cia que seguirá el mercado en el
futuro. “Es el producto que más
fácil puede ajustarse al contexto.
Un piso nuevo o que se deba cons-
truir no se baja de precio de un
día para el otro, pero sí uno que
ya existe”, afirmó el catedrático

de Economía Aplicada de la Uni-
versidad Pompeu Fabra, José
García Montalvo.

Y de momento, pintan bastos
para 2009. Todas las estadísticas
apuntan a que los pisos siguen
bajando, los de segunda mano
con mayor intensidad que los

nuevos. Pero el mercado no reac-
ciona y las compraventas siguen
desmoronándose. En el mismo
periodo que analiza el INE, del 1
de julio al 30 de septiembre, las
compraventas de pisos cayeron
un 30%, aunque en las comunida-
des del Mediterráneo llegaron a
desplomarse hasta más de un
42%.

El ritmo de construcción tam-
bién ha aflojado. Ante el parón de
la demanda, no se inician pisos.
En los últimos doce meses los
promotores han iniciado un 40%
menos de viviendas que en el año
anterior. Pero todavía están ter-
minando los pisos que iniciaron
en plena euforia del ladrillo y que
se amontonan a lo ancho de toda
España. En el tercer trimestre, se-
gún el Ministerio de Vivienda, se
terminaron 152.262 viviendas, un
2% más que en el mismo periodo
de 2006, lo cual eleva el inventa-
rio de viviendas sin vender, como
mínimo, hasta las 700.000.

El tercer factor que indica que
los pisos se seguirán abaratando
es el rápido deterioro del merca-
do del suelo, cuyo precio se calcu-
la, en parte, con una estimación
de lo que alguien podría estar dis-

puesto a pagar por las viviendas
que deben construirse en éste.
De acuerdo con los últimos datos
del Ministerio de Vivienda, los te-
rrenos se han devaluado hasta ni-
veles de 2005. Y como ya ocurre
con el mercado de la vivienda, las
transacciones siguen cayendo.

Con este panorama, la única
baza con la que parece contar el
sector inmobiliario es la bajada
del euríbor, que cerrará el mes
en un 3,4%. Respirarán las fami-
lias que tienen hipotecas y las
promotoras que están ahogadas
por las deudas. Sin embargo,
fuentes financieras señalaron
que si bien este descenso benefi-
cia a quien ya tiene su préstamo,
no lo tendrá tan fácil quien quie-
ra un préstamo nuevo. “Las enti-
dades financieras estamos au-
mentando en general el diferen-
cial medio sobre el euríbor, aun-
que conservamos alguna promo-
ción para los dos primeros años”,
aseguraron estas fuentes.

Tras la bajada anual del 3%, y
del 1,7% respecto al segundo tri-
mestre, se esconden descensos
mucho más bruscos en algunas
comunidades autónomas. Catalu-
ña lidera las caídas con un abara-
tamiento del 8,3%. Le siguen Ma-
drid (-7%), el País Vasco (-6,3%) y
Navarra (-5,3%). Los precios tam-
bién cedieron en Aragón, Astu-
rias, Baleares, Cantabria, La Rio-
ja y Ceuta. En el resto subieron
por debajo del 3%, lo que en tér-
minos reales (descontada la infla-
ción) supone que en todas ellas
los valores se mantuvieron bas-
tante estables.

Pedro Pérez atribuyó los des-
censos acusados de Cataluña y
Madrid a la subida “abrupta” que
experimentaron durante los
años de bonanza. Ambas comuni-
dades registraron incrementos
de precio interanuales superio-
res al 20% en esa época. En el
otro extremo están Extremadura
y Galicia.

La otra explicación que dio Pé-
rez es el stock sin vender, que obli-
ga a muchos propietarios a “ha-
cer un mayor esfuerzo para ce-
rrar una transacción”. Y esta ce-
sión del promotor o el dueño de
un piso se traduce en una bajada
de precios. García-Montalvo re-
cuerda que Cataluña es la segun-
da comunidad con un mayor in-
ventario de viviendas y Extrema-
dura la que menos.

El precio de la vivienda usada cae
un 8,6% y arrastra a la nueva
A Las empresas dicen que las casas recién construidas han bajado un 20%
A Cataluña y Madrid, con más casas sin vender, lideran los descensos

E Gráfico animado
Situación del mercado
inmobiliario en España.

El Ministerio de Vivienda, a tra-
vés de la Entidad Pública Empre-
sarial de Suelo (SEPES), ha recibi-
do 28 ofertas de suelo por un im-
porte superior a 433 millones de
euros, en el marco de la oferta
pública de compra de terrenos
privados dotada con un presu-
puesto de 300 millones. Vivienda
explicó en un comunicado que el
resultado de esta convocatoria,
abierta desde el 28 de octubre

hasta ayer, es provisional y que el
dato definitivo se conocerá a me-
diados de enero.

Una vez finalizado el plazo, SE-
PES dispone de cuatro meses pa-
ra estudiar las ofertas, analizar
su viabilidad y consultar con las
comunidades autónomas y ayun-
tamientos antes de realizar su
compra, con preferencia por los
suelos que tengan un grado de
desarrollo más avanzado. Para el
ministerio de Beatriz Corredor,
el volumen de ofertas recibidas

pone de manifiesto la necesidad
de iniciativas públicas en un mo-
mento en que el frenazo del mer-
cado inmobiliario “podría conlle-
var el estrangulamiento en la
construcción de vivienda protegi-
da”. Los suelos finalmente adqui-
ridos se pondrán a disposición
del sector privado, comunidades
autónomas y ayuntamientos pa-
ra que promuevan la edificación
de vivienda protegida (VPO), si
bien aún no se han fijado las con-
diciones de ese traspaso.
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El Gobierno recibe 28 ofertas de
venta de suelo por 433 millones

Andalucía
Aragón
Asturias
Baleares
Canarias
Cantabria
Castilla y León
Castilla-La Mancha
Cataluña
Comunidad Valenciana
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
Navarra
País Vasco
La Rioja
Ceuta
Melilla
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Vivienda nueva
Índice general
Vivienda de segunda mano

POR COMUNIDADES AUTÓNOMAS
Tercer trimestre 2008
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El ‘stock’ de pisos
sin vender sigue
creciendo y ya llega
a los 700.000

“Nadie se cree que
la obra nueva esté
subiendo”, dice
Pedro Pérez, del G-14


