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Recientemente he coordinado un número especial sobre la vivienda para la revista Papeles de Economía Española. Uno de los datos de este volumen que más han llamado la atención a la opinión pública es que se necesitan 9 años de salario completo para pagar una vivienda media en España. Pero este indicador varía mucho por ciudades. Hagamos el cálculo para la ciudad de Barcelona. Según los datos del ayuntamiento el precio del metro cuadrado de obra nueva es de 5.856 euros. Por cierto, que este valor es muy cercano a los 6.100 euros de París o los 6.500 de Londres. La última estimación (2002) del ayuntamiento sobre la renta familiar disponible (ingresos después de impuestos de los miembros de una familia de tamaño medio) en la ciudad de Barcelona era de 20.558 euros. Supongamos que desde 2002 la renta familiar disponible hubiera crecido al 8% (muy por encima del crecimiento de la economía). A finales de 2006 se alcanzarían casi los 28.000 euros de renta familiar media. Esto quiere decir que una familia de Barcelona necesitaría 18.8 años de ingresos íntegros para comprar una vivienda nueva de 90 metros cuadrados. ¿Esto es mucho o poco? En principio es más del doble de los años necesarios en la media de España y casi el doble del nivel observado en Barcelona en el máximo del anterior boom inmobiliario (1990). Son también muchos más años que los necesarios en París (14 años) o en el área metropolitana más cara de Estados Unidos (Orange County 11,5 años). Sin embargo el índice de accesibilidad en Barcelona, medido por la proporción que la hipoteca representa sobre el sueldo, está solo un poco por encima del máximo del pasado. Ahora bien, aumentando los años de la hipoteca podemos disminuir ese índice tanto como queramos.

En fin, ¡lo hemos conseguido! Barcelona ya es una ciudad europea e internacional, al menos en el precio de la vivienda. Lo de los salarios es otra cosa…

El sou de 19 anys 

José García Montalvo 

Departament d'Economia i Empresa 

Universitat Pompeu Fabra 

Recentment he coordinat un nombre especial sobre l'habitatge per a la revista Papers d'Economia Espanyola. Un dels dades d'aquest volum que més han cridat l'atenció a l'opinió pública és que es necessiten 9 anys de salari complet per a pagar un habitatge mig a Espanya. Però aquest indicador varia molt per ciutats. Fem el càlcul per a la ciutat de Barcelona. Segons les dades de l'ajuntament el preu del metre quadrat d'obra nova és de 5.856 euros. Per cert, que aquest valor és molt proper als 6.100 euros de París o els 6.500 de Londres. L'última estimació (2002) de l'ajuntament sobre la renda familiar disponible (ingressos després d'impostos dels membres d'una família de grandària mitja) en la ciutat de Barcelona era de 20.558 euros. Suposem que des de 2002 la renda familiar disponible hagués crescut al 8% (molt per sobre del creixement de l'economia). A la fi de 2006 s'arribarien a gairebé els 28.000 euros de renda familiar mitjana. Això vol dir que una família de Barcelona necessitaria 18,8 anys d'ingressos íntegres per a comprar un habitatge nou de 90 metres quadrats. Això és molt o poc? En principi és més del doble dels anys necessaris en la mitjana d'Espanya i gairebé el doble del nivell observat a Barcelona en el màxim de l'anterior boom immobiliari (1990). Són també molts més anys que els necessaris a París (14 anys) o en l'àrea metropolitana més cara d'Estats Units (Orange County 11,5 anys). No obstant això l'índex d'accessibilitat a Barcelona, mesurat per la proporció que la hipoteca representa sobre el sou, està solament un poc per sobre del màxim del passat. Ara bé, augmentant els anys de la hipoteca podem disminuir aquest índex tant com vulguem. 

En fi, ho hem aconseguit! Barcelona ja és una ciutat europea i internacional, almenys en el preu de l'habitatge. El tema dels salaris es altra cosa… 

