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El sector posa en dubte
I'index de preus de
lloguer

= Promotors i administradors no creuen que eviti
enfilades grans en les rendes

= Avisen que penalitzar fiscalment els propietaris reduira
I'oferta

= Critiquen la falta d'un parc public

L ABITATGES en LLOGUER
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Promotors I administradors de finques recelen dels beneficis del futur
index Foto: ARXIU.
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El govern té previst aprovar abans de dos mesos el decret
que donara forma a un index de referencia de preus de
lloguer. L'objectiu, explicava fa uns dies la consellera de
Governacio, Meritxell Borras, és donar transparencia al
mercat i “modular els increments exagerats del lloguer que
es puguin produir”. El sector, pero, posa en dubte que aixo
pugui ser aixi.

El primer que es qiiestiona és com es fara aquest index, ja
que, com explica el president del Col-legi d'API de
Barcelona i Provincia, Joan Oll¢é, “és molt dificil valorar les
particularitats de cada habitatge”. Tot i que des del govern
sha explicat la  voluntat d'introduir elements
discriminatoris, també el president de I'APEI, associacio
que aplega més de 1.200 agencies immobiliaries a 1'Estat,
Oscar Martinez, indica que “no és facil comparar pisos, rad
per la qual no sera facil tampoc crear un index realista”. En
tot cas, i a pesar d'aquesta primera dificultat evident, pel
professor d'Economia de la UPF i expert en el sector
immobiliari, José Garcia Montalvo, el futur index té la part
positiva d'aportar certa transparencia al mercat, “i aixo
sempre és positiu, tant per als futurs llogaters com per als
propietaris”.

El problema, assenyala el sector, és que l'index per si sol no
canviara l'actual tendeéncia alcista de preus del lloguer. El
govern confia que la major transparencia i 1'obligaci6 dels
propietaris de publicar a I'anunci si el preu demanat supera
el de referéncia, servira per contenir les ansies d'aquests
propietaris d'apujar els preus.

Garcia Montalvo creu que es donara més capacitat de
negociar a les parts, “i potser penalitzara aquell que vulgui
inflar un 20% el preu del lloguer respecte del que marca
I'index”, pero hi afegeix que aquest no frenara la tendéncia
alcista de les rendes. No ho fara, perque, com explica el
president de 1'associaci6 de promotors, APCE, Lluis Marsa,
“el que s'ha de fer és apostar per incrementar 1'oferta de
lloguer”.

El problema que viuen algunes ciutats on les rendes pugen
amb forca, especialment Barcelona i la seva area
metropolitana, és que en els darrers mesos s'ha generat un
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fort desequilibri entre oferta i demanda: “Si els preus estan
aixi a Barcelona és perque la gent els paga”, diu Ollé. Aixo a
Barcelona, explica el conseller delegat de la firma RtV,
Vicen¢ Ramon Tur, “recull en part la pressié de la demanda
que ve de fora, estudiants, treballadors de start-up
tecnologiques que estan disposats a pagar més perque,
comparat amb Londres o Paris, aqui el preu encara és baix”.

La demanda puja pero 1'oferta no ho fa, fins i tot minva una
mica, i aix0 fa que els preus pugin: “La soluci6 és que els
propietaris treguin més pisos de lloguer al mercat”, diu
Martinez, i aixo0, indica el sector, demana seguretat juridica:
“Si ens dediquem a penalitzar fiscalment, farem el problema
més gran, el propietari ja esta prou preocupat pensant si li
pagaran a final de mes o no”, destaca Garcia Montalvo.

Ollé hi afegeix, en aquest punt, que, si els municipis
acceptessin aquesta penalitzacio a I'IBI, “dificilment es
podria justificar la seva legalitat; vigilem perque podem
acabar trencant la joguina; si el propietari no sap que es
trobara dema, s'ho pensara dos cops”. El president dels API
també posa en dubte que es plantegi una mesura com
aquesta “per solucionar un problema que només es dona a
Barcelona”.

A més, el sector es mostra molt critic amb la mancancga
historica d'una aposta clara per la promocié d'un parc
public de lloguer, “i ara sembla que es vulgui que els privats
ho compensin”, diu Marsa. Uns privats que son sobretot
particulars (un 85% del mercat a Barcelona), i no gran
operadors, com passa a ciutats com ara Paris o Berlin, i
aquesta atomitzaci6 també fa que el mercat sigui més
sensible a pujades brusques.

“Al final, el que sembla és que es prenen decisions en calent
o buscant més el titular”, diu Tur6.

LES FRASES

Fer I'index costara perqué és dificil per
les particularitats de cada habitatge
Joan Ollé

PRESIDENT COL-LEGI APl DE BARCELONA |
PROVINCIA
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Per incidir en el preu el que s'ha de fer és
incrementar |'oferta de lloguer

Lluis Marsa
PRESIDENT DE L'APCE

“Ningu es queixava quan es
negociava a la haixa”

Les rendes de lloguer pugen, en algunes zones de
Catalunya a ritmes molt elevats en els darrers mesos, i
es disparen totes les alarmes. Potser perqueé el canvi ha
estat brusc, ja que fa poc més de dos anys els preus del
lloguer baixaven, com ho feien els de venda. El sector
recorda que entre el 2008 i el 2014 les rendes de
lloguer es van desplomar i durant aquest periode, diu
el president dels API, Joan Ollé “els llogaters
renegociaven a la baixa els seus contractes, i un 80%
aconseguien quites”. Ara els papers han canviat i, a
mesura que els contractes finalitzen, el més facil és que
el llogater es trobi amb un augment del preu, “i ara és
quan comencen les queixes, per0 mai ningu s'havia
queixat per aconseguir descomptes”, indica José Garcia
Montalvo.

Des de I'APCE també es posa l'accent en el fet que les
estadistiques publicades per portals immobiliaris “no
tenen credibilitat”, diu Lluis Marsa: “El lloguer mitja a
Barcelona és de 765 euros el metre quadrat, que no és
tan alt, potser s'esta fent una analisi precipitada de la
situacid”, hi afegeix.

Ningu, a més, vol sentir a parlar de bombolla al sector.
Pel president de I'APEl, Oscar Martinez, el lloguer
encara té recorregut “si no s'aconsegueix més oferta”,
pero alhora el soci de la firma RtV, Vicen¢ Ramon Tur,
creu que ja s'esta arribant al topall “perqué al final la
gent pot pagar el que pot pagar, i hi ha poca demanda
capac d'assumir lloguers per sobre dels 1.200 euros”.

PUBLICAT A
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