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TRIBUNA

Elecciones y vivienda
JOSE GARCIA MONTALVO

1 elevado precio de la vivienda fue uno de

los caballos de batalla de los partidos politi-

cos durante la pasada campaiia electoral.

Sin embargo, los resultados de dichos comi-
cios municipales muestran que los partidos que go-
bernaban en ayuntamientos donde mds ha crecido el
precio de los pisos en los ultimos cuatro afios no han
tenido una caida significativamente mayor que aque-
llos que lo hacian en localidades donde el citado pre-
¢io ha subido menos.

De hecho en Madrid, una de las capitales donde
mas ha subido el coste de la vivienda, el PP ha revali-
dado la mayoria absoluta, incluso con mas conceja-
les; si bien es cierto que en Barcelona el PSC si que
ha sufrido un claro castigo electoral. Por término me-
dio parece pues gue no hay relacion entre el aumento
del precio de la vivienda vy el castigo en las urnas al
partido gobernante. ;Se equivocaron los partidos
opositores al elegir el tema de la vivienda para atacar
a los partidos gobernantes en cada localidad? Los da-
tos parecen sefialar que si. ;

(En qué puede basarse esta falta de relacién? Una
posible explicacion es que los ciudadanos pensaran
que el precio de la vivienda no era un tema importan-
te, 0 al menos tan importante como pensaban les par-
tidos politicos. Sin embargo, la encuesias de opinién
previas al dia de los comicios lo situaban entre los
temas que mas preocupaban a la opinién publica.

Otra posibilidad es que los votantes entiendan que
¢l precie de la vivienda depende mads de las acciones
del Gobierno central o de su autonomico correspon-
diente que de las po-
liticas de su ayunta-
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La explicacidn més probabie, y que los partidos no
consideraron al tomar sus decisiones estratégicas pa-
ra la pasada campafia, es que la subida del precio de
la vivienda hace sentirse mas “ricos” a los que ya son
propietarios y estos son la gran mayoria de los votan-
tes (con excepcién probablemente de los mds jéve-
nes}. ;Qué pasara en las elecciones del proximo afio?
Todo dependerd de cudndo empiece a pinchar la bur-
buja inmobiliaria. Los ultimos cdlculos del servicio
de estudios del BBVA, basados en regresiones, apun-
tan a que la burbuja cra de un 28% a finales de 2002.
Utilizando un procedimiento totalmente distinto, la
evolucidn historica de la ratio de alquilercs sobre el
precio de la vivienda, mis calculos indican gue la bur-
buja era del 30% también en los ultimos meses del
afio pasado. Sorprendentemente para una ciencia
“mexacta” como la economia los dos métodos apun-
tan a un porcentaje muy similar.

Si la burbuja siguc creciendo, alimentada por una
nucva bajada de los tipos de interés del Banco Cen-
tral Europeo, en la proxima campafia veremos proba-
blemente una nueva edicidn del “usted sube los pre-
cios de la vivienda y yo sé codmo controlarlos”. Si la
burbuja comenzara a pinchar, el rédito politico del
tema de la vivienda seria mds alto por la situacion de
los nuevos propietarios.

Aunque somos bastantes los que pensamos que el
precio de la vivienda estd listo para bajar, incluido ¢l
Banco de Espana, es dificil saber exactamente cudn-
do empezara el proceso. Y es que, como dicen algu-
nos, no todos ven una burbuja hasta que estalla.e
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