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en el primer ano
del Plan de Vivienda 2009-2012

LOS ACUERDOS CON LAS CCAA Y CON LA BANCA NO HAN SERVIDO PARA REACTIVAR EL SECTOR
INMOBILIARIO, AUNQUE EL MINISTERIO CREE QUE LAS DECISIONES TOMADAS SON LAS BUENAS

BENITO MUNOZ

¢Por qué no es suficiente un solo
curso para poner en marcha un
plan de vivienda? En este caso, se
trata del Plan Estatal de Vivienda
v Rehabilitacién 2008-2012, apro-
bado en diciembre de 2008. No
hay una razén clara, salvo que no
ha habido tiempo para mucho, se-
gun opinan en el Ministerio de Vi-
vienda, ademas de que el que se ha
llevado es el camino habitual en
estos casos, senalan,

No tode el mundo piensa de esa
misma manera. Especialmente
porgue en tiempos de crisis, ia ra-

pidez en las buenas decisiones es
{o primordial para aliviar Ia mala o
precaria situacién econdmica de
miles de familias.

Las voces criticas parecen na-
turales. Para empezar, Pere Ma-
cias, portavoz de Vivienda de CiU
en el Congreso, recuerda, tras la
comparecencia de la ministra Bea-
triz Corredor el pasado miércoles
en la Camara Baja: «No entende-
mos este tono de autosatisfaccion
del Gobierno por lo hecho hasta
ahora. Yo no veo resultados».

¢Queé se ha hecho de]l Pian de
Vivienda, que entrd en vigor el 1

de enero de 20097 Esta es la pri-
mera reflexién, segin fuentes mi-
nisteriales: «<Es el mas ambicioso
hasta ta fecha ya que prevé un mi-
116n de actuaciones, un 38% mas
que ¢l plan anterior, y una inver-
sion de 10.188 millones de euros,
un 49% mas»,

Pero tode eso serd, si se cumple,
en cuatro anos. Pere Macias ad-
vierte: «Los resultados son nujos
y el balance, pobre. En el Gobier-
ne creen gue con €} Plan de Vivien-
da estan haciendo los deberes,
pero eso no vale por la crisis que
hay. Un plan es logico cuando todo

va bien, y ahora 1o que se necesi-
ta son soluciones. Faltan medidas
de chogque importantes».

Pablo Matos, portavoz de Vi-
vienda del Partido Popular en el
Congreso, apunta en la misma di-
reccién: «El problema de este Plan
de Vivienda es que es continuista
con los anteriores y no da respues-
ta a los problemas actuales de las
familiasy.

4(Qué se ha hecho en todo un afio
en un Plan que, precisamente,
anuncia que pretende «ayudar a
{as familias mas perjudicadas por
la crisis»? SIGUE EN PAGINAS 2Y 3
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Imagen de una promocién de viviendas de proteccidn offciat que ceeata con ayudas estatales, en ¢l PAU de Sanchinarro. / BEGORA RIVAS

El balance del primer afio del Plan Estatal
de Vivienda 2009-2012, poco satistactorio

1.0S ACUERDOS CON LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y LAS ENTIDADES FINANCIERAS NO SON SUFICIENTES PARA QUE EL
SECTOR INMOBILIARIO EMPIECE A REACTIVARSE. EN EL MINISTERIO CREEN QUE EL CAMINO QUE SIGUEN ES EL ADECUADO

VIENE DEPAGINA 1/ El Minis-
terio llevd a cabo «ka firma antes del
1 de julic con jas comunidades y chs-
dades auténomas (salvo Pais Vas-
coy Navarra) de los convenios para
ejecutar el Plan en los distintos terri-
torios», dicen las mismas fuentes
oficiaies. La idea era invertir 8.321
miliones de eures «para beneficiar a
770.000 familias»,

La dependencia de las comunida-
des auténomas es evidente. En CilJ
insisten: «Nosotros sierpre hemos
sido contrarios al Ministerio porque
esa dependencia ke obliga a ejercer
s6lo como una subsecretaria y de-
pende siempre de Economias.

En el Ministerio también destacan
la firma que hicieron el pasado 22 de
julio con 123 entidades de créditos
para colabarar con el Plan de Vivien-
da. «Esto supuso el compromiso de
1a préctica totalidad de sistema fi-
rianciera espaiol a conceder présta-
mos a fa vivienda protegida v a las fa-
milias que requieren financiacién
para acceder a ella por un volumen
total de 34.600 millones de euross,
aseguran las fuentes ministeriales.

Las dudas aparecen, del mismo
modo, entre fos expertos inmobilia-
rios. Asi, José Garcia Montalvo, pro-
fesor de Economia y Empresa de
la Universidad Pompeu Fabra,
apunta; «Por le poco gue sabemos,
{os acuerdos con entidades financie-
ras para financiar VPO no estan fun-
cionando correctamenter.

De hecho, ka mesa de seguimien-
¢ financiero se habia previsto para
el 16 de diciembre ¥ ya se ha pos-
puesto hasta el 21 del mismo mes.

«La falta de financiacidén ala VPD
tiene al menos dos vertientes. Por
una parte, los créditos para promo-
ciones de vivienda protegida y para
rehabilitacion estan vinculados a
unos diferenciales de tipo de interés
muy inferieres a los que fa banca

puede conseguir en el mercadon,
dice Garcia Montalve.

«Por otra, incluso cuando las vi-
viendas estan ya construidas y exis-
ten acuerdos firmados entre comu-
ridades auténomas y entidades fi-
nancieras, fas familias pueden tener
que renunciar a la VPO gue iebato.
cado por no encontrar financia-
ciény, advierte.

La necesidad de VPO hizo que el
Ministerio pusiera en marcha en ju-
lig, & través def Instituto de Crédi-
i Oficial, la Linea de Cobertura
para la Vivienda Protegida, Teo-
ricamente deberd favorecer a
100.600 familias con la cobertura del
50% de cada nuevo préstamo, ofre-
cida por £l Gobierno.

«Nosotros pedimos que se ayuda-
ra & las familias gue han compra-
douna casa hace unos afos y ahora
no tienen: empleo y no pueden res.
peonder a sus obligaciones, por ¢50

apoyamos ka Hnea del ICO», dice Pa-
blo Matos, del Partido Poputar.

Pero recuerda el f7acas0, én su
opinion, de esta iniciativa: «En 11
meses, de 1,4 millones de parados,
menos de 11.080 se acogieron a es-
tas ayudas. Es decir, sdlc el 2% de
los 8.000 millones previstoss»,

«La respuesta de ia ministra fue
desconcertante. Segun elfa, losban-
€05 Henen otros productos gue intes
resan al cludadanos, afade.

Pere Macias también ve comple-
jaesta medida: «E1 ICO ne tiene ofi-
cinas y la colaboracion con las en-
tidades financieras no funciona,

La falta de datos oficiales jo dice
tode al respecto. «Que yo sepa, no
existe informacidn publica sobre ef
impacto que el aval del 50% dei cré-
dito por parte del ICO esta tenien-
do sabre los problemas de financia-
cion de las familiase, dice José Gar-
cia Montalve, Y destaca: «Pero

Los particulares venderan sus casas como VPO

seguramente 1o sea importante».
Pone un ejemple igualmente cla-
rificador; «En Catatufta se cerro un
acuerdo con dos decenas de enti-
dades financieras que se compro-
metian a comprar las viviendas pro-
tegidas cuyos propietarios no pudie-
ran seguir pagando (es como un
aval del 100%), pero ni siguiera esta
medida ha servido para restable-
cer &l erediton.

Entre los promotores piensan que
es pronte para hacer juicios del Plan
de Vivienda, pere si apuntan sus
reflexiones a través de su maximo
representante. «Serd interesante
ciarificar la linea 100 para las vi-
viendas usadas después de gue en el
Senado Corredor anuticiara la pesi-
bilidad de considerar viviendas usa-
das desde que se terminan hasta
201, asepura José Manuel Galin-
do, presidente de la Asociacion de
Promoiores Constructores de Espa-

las garantias de deman.

Con la aprobacion deun La fwura medida  protegidas para poder
real decreto en diciem-  jambién establece lapo-  asf venderlas «con total
ibre, se permitirda que  sibilidad de subroga-  seguridad», yaque exis-
cualquier personafisica  cién en los préstamos  te un registro de deman-
o juridica pueda solici-  convenidos porlos pro-  dantes de VPO y mayo-
tar la conversion de vi-  motores porparfedelas  res garantias a la hora

visndas libres en casas
protegidas. Asi lo anun-
cid el pasade miéreoles
Beatriz Corredor, minis-
tra de Vivienda, en €l
Congreso.

Hasta ahora, sélo los
promoetores tenian esta
potestad. Pere Maclas
ha sehalade a este su-
plemento que esainicia-
tiva se ha producido
«porque ta han pedido
los bancose.

personas juridicas, es
decir, entidades finan-
cieras, eTnpresas, etc.
igualmente se crea fa
opeidn de poner en
arrendamiento vivien-
das protegidas destina-
das iniciaimente a la
venta, pero que no hu-
bieran sido vendidas,
L.a ministra, adem4s,
animd ayer a los parti-
culares a (ue conviertas,
sus viviendas libres en

de cbtener financiacion,
durante su intervencibn
en los desayunos orga-
nizados por Europa
Press.

«Esta medida les ayu-
dara a encontrar com-
pragdor con tofal segu-
ridad», dijo Ia ministra,
va que «lz limitacion en
los precios gue sufriran
tas viviendas al conver-
tirse ¢n protegidas que-
dara compensada con

da y de financiacionr.

Estas iniciativas, afta-
gdi6 Beatriz Corredor,
van dirigidas a facilitar
la absorcién del exce-
dente de vivienda, con-
secuencia del exceso de
produccion de hasta
700800 anuales, con el
objetivo de evitar el cre-
cimiento desmesurade
del precio, dentro de
«una espiral especula-
tivar,

También sefialé que
las estadisticas de pre-
cio reflejan «ung mode-
raciony, si bien este de-
pende de cada zona.

fa (APCE). Galindo insiste en una
de sus miximas en los dliimos me-
ses: «Lo que hace falta es financia-
¢idn, un plan de vivienda no es otra
cosa que un plan de financiacién y
los bancos tienen una obligacion ob-
jetiva ai respector,

Por su parte, Julie Gil, economis-
ta y codirector del Master de Direc-
cién de Empresa Inmobiliarias dela
UNED, apunta: «En el dmbite de ia fi-
nanciacion es imprescindible que se
hagan efectivos los acuerdos alos gue
se ha llegado con las entidades finan-
cieras. Sin financiacién no se pueden
construir ni comprar viviendass,

Convencidos -
Fn el Gobierno estdn convencidos
de ia buena marcha de sus inicia-
tivas. «Todos los indicadores de-
muestran que las decisiones gue to-
mamos a} diseftar la politica de vi-
vienda el Gobierno v e PEVR
2009-2012 han side las correcias y
ias mas adecuadas para redimen-
sionar ef sector y acempadarle ha-
cia un nueve equilibrios, afirma
Anunciacidn Romero, directora ge-
neral de Arquitectura y Politica de
Vivienda,

Lejos de acabar ahi su argumen-
to, afiade: «las lineas estratégicas
que impulsamos son fas gue mejor
estdn aguantando la coyuntura ad-
versa y las que ahora estan tirando
del sectors.

Y pone ejemplos: «Asi, decidimos
fomentar el alquiler y en 2008 cre-
cit un 18%; decidimos incentivar ia
rehabilitacion y va en Jos ocho prime-
ros meses det afio Jos visados para
la mejora de viviendas aumentaron
un 10%, v la rehabilitacion represen-
1a la ¢cuarta parte de la actividad del
sector residencial; y decidimos im-
pulsar la vivienda protegida y éstaya
supone un tercio del total de vivien-
das iniciadas este afion.
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Sobre el alguiler, Gil dice: «Los
objetivos del alquiler, marcados a
finales del pasado afio, debide, en-
tre otras cosas, a la evolucién del
mercadoy a la situacién financiera
de las empresas, son imposibles de
cumplirs,

Alrespecto anade: «£l 4 delas
viviendas protegidas no podran rea-
lizarse en régimen de alquiler, pero
hay que intentar que se pongan en
arrendamiento el mayor namero
posible de viviendas protegidas».

Este econormista recuerda al Mi-
nisterio de Vivienda: «Es necesario
facilitar la conversion de viviendas
libres en protegidas, para ello seria
bueno establecer una regulacion
especial, reduciendo los plazes de
proteccion y otorgando una mayor

«En 11 meses, menos de
11.000 parados se han
acogido a la linea del
ICO», dice Matos

«Con la rehabilitacion
1o se pueden crear
300.000 empleos», segin
Garcia Montalvo

financiacién y/o unas mayores ayu-
das a la entradan,

Pablo Matos recuerda que «sien-
do clave la eliminacién del stock, es
incomprensible que el Ministerio
no sepa cuantas viviendas libres
se han hecho protegidas aduciendo
que esa informaciéin esté en manos
de las comunidades auténomasy.

De la rehabilitacién, algo tan im-
portante para revitalizar las cinda-
des, también hablan en CilJ. «Pue-
de dar puestos de trabajo, pero lo
primero qgue hay que hacer es redu-
cir el IVA», opina Pere Macias.

¢Se pueden crear 300.000 puestos
de trabajo con la rehabilitacién,
como anuncio Beatriz Corredor? «La
respuesta es simple: no», dice Gar-
cia Montalvo. Aunqgue aclara inme-
diatamente. «Ahora bien, si pones
una cantidad ingente de recursos pa-
blicos en subsidiar la rehabilitacion,
puedes crear tantos puestos como
fondos comprometas».

Lapalabra rehabilitacién le suena
bien a otro analista: «5i queremos
estimular la actividad residencial
es necesario Hevar a cabo una am-
plia reforma, también fiseal, para fo-
mentar la rehabilitacién, la cual es
muy intensiva en mano de obra,
pero para ello han de realizarse cam-
bios normativos qgue trascienden el
ambito de las competencias de un
50lo Mindsterio», apunta Julio Gil.



