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La crisis puede empezar a equilibrar
el mercado hacia el alquiler en 2011

LAS DIFICULTADES DE CONSEGUIR FINANCIACION PARA LA COMPRA, LA INCERTIDUMBRE LABORAL Y LA
GRAN CANTIDAD DE OFERTA SERAN CLAVES PARA QUE LOS JOVENES PIENSEN EN EL ARRENDAMIENTO

BENITO MUNOZ

El alquiler nunca ha sido santo de
la devocion de los espanoles. Lo
suyo es la compra, muy al contra-
rio que en Europa, cuya trayecto-
ria pretende imitar el Gobierno
desde hace mas de seis anos,
cuando Maria Antonia Trujillo se
estrend como primera dama del ya
extinto Ministerio de Vivienda. A
dia de hoy, poca gente es partida-
ria del alquiler cuando tiene me-
dios para comprar casa ni ain
cuando no los tiene.

Y en los tiempos que corren,
dado que adquirir una vivienda
es tan dificil por la financiacién,
cllegara el turno para el crecimien-
to del alquiler en 20117

Ahora, en tiempos de crisis, los
alquileres se encarecen poco, seglin
la Gltima estimacion oficial del Ins-
tituto Nacional de Estadistica (INE).
Es lo que apunta el dato de septiem-
bre, mes en el que la subida media
en los alquileres fue del 1% en todo
el territorio nacional con relacion al
mismo mes de 2009, que coincide
con el repunte de Madrid.

Claro que estos datos sélo re-
flejan la realidad en parte, a jui-
cio de los expertos. Sélo se trata de
los alquileres vigentes y lo que in-
teresa a todo aquel que se vaya a
emancipar es conocer como estan
los precios en el mercado de los
nuevos arrendamientos.

Varios analistas del sector inmo-

biliario reflexionan al respecto de
la marcha del alquiler en este su-
plemento. «La subida del precio del
alquiler, como es normal, no hava-
riado homogéneamente en toda
Espania. Asi, en Madrid ha dismi-
nuido como consecuencia de que,
en parte, las viviendas con dificul-
tades de venta se han ofrecido tam-
bién en arrendamiento», afirma
Pedro Mordn, director de Estudios
Inmobiliarios de la Universidad
Autonoma de Madrid (UAM).

«A nivel nacional», continia,
«resulta logico que los alquileres
hayan subido, al ser inaccesible
para muchos la compra a causa de
las dificultades de financiaciény a
la situacién econémica, por lo que

no les ha quedado mas remedio
que alquilam.

«Cuando no se accede ala finan-
ciacion en si, solo queda el alquiler.
Lo légico es que el alquiler se re-
fuerce en personas donde la uni-
ca opcidn es el arrendamiento. Y,
ademas, la gente que no puede ven-
der una casa la alquila», anade
Gonzalo Ortiz, socio fundador del
portal inmobiliario Globaliza.com.

«La subida es intrinseca a la re-
lacién entre oferta y demanda,
aungue hoy se depende de la eco-
nomia. Durante el boom [desde el
punto de vista del propietario], se
podia vender una casa para plan-
tearse vivir del alquiler. Ahora,
no», anade. SIGUE EN PAGINA 2



EL MUNDO (SU VIVIENDA)
MADRID

Prensa:
Tirada:

Difusion:

Seccién: ECONOMIA  Valor: 15.000,00 € Area (cm2): 1046,2 Ocupacion: 100 %

29/10/10

Semanal (Viernes)
427.306 Ejemplares
323.587 Ejemplares

.

Pagina: 2

Documento: 2/2  Cod: 42088255

Cartel de un piso que se alquila en el edificio de un barrio de Madrid. / conzaLo arrovo

El alquiler se presenta como la mejor
alternativa para la emancipacion en 2011

LOS EXPERTOS CONSULTADOS PIENSAN QUE LA FINANC‘IACION PARA LA COMPRA SEGUfRA DIFICIL, QUE LA OFERTA DE PISOS
EN ARRENDAMIENTO SERA CADA VEZ MAYOR Y QUE LA TENDENCIA DEL PRECIO DE LOS NUEVOS ALQUILERES SERA A LA BAJA

VIENE DE PAGINA | /Con respecto a
los nuevos alquileres no hay dudas
entre los expertos: los precios estin
cayendo, especialmente en las gran-
des ciudades. «El precio del alquiler
sigue bajando y bastante, Esa esta-
distica del INE simplemente toma los
datos para su analisis de la Encues-
ta de Poblacion Activa (EPA), es de-
¢ir, es un dato de lo que pastan los ho-
gares que estan en alquilery que re-
llenan esa encuesta», asegura
Gonzalo Bernardos, vicerrector de
Economia de Ja Universidad de Bar-
celona (UB).

Posteriormente explica el funcio-
namiento del organismo estadistico,
«En 2006 {el INE] escogi6 una base
de hogares que vivian en alguiler y
les preguntaron cudnto pagaban.
Ahora, a esa base de hogares les pre-
gunia cada frimestre cuanto sigue
pagando por el alquiler. Lo que en
realidad refleja este indice es la ac-
tualizacion de la renta de alquiler a
muchas personas que hay ahora en
paro por toda Espana 2

El mismo économista recuerda
que weste ano, el alquiler va ha bajan-
do entre el 12% y el 15% en Madrid,
y en los alrededores mucho mésy.
También pone un ejemplo de otra
gran ciudad, Barcelona. «En ésta lo-
calidad un piso que antes (en 2007)
se conseguia por 1.000 euros, shora
esta en 700 euross

En la misma linea se pronuncia
José Garcia-Montaivo, profesor de
Economiade la Universidad Pompea
Fabra. «Por las informaciones que
tengo, del IESE. el alquiler ha caido
uh 7,6% hasta septiembre y de agos-
to a septiembre bajo un 0,6%». Y afa-
de que «el INE tiene en cuenta los da-
tos de los alquileres viejos y la cai-
da (de los precios) de los nuevos es
evidenten,

1 abguil parn miles de jove-
nes espanoles, 1a anica esperanza
que tienen para formar hogar. «Se-

guro que si les ayudan, dice Garcia-
Montalvo, quien anade que «hay mu-
chavivienda que vaal mercado de al-
quiler y la oferta es cada dia mayor
porque, ademas, hay muchos edifi-
cios cuvos duenos ni sé plantean la
venta, sino que se ponen en alquiler
directamentes,

«Evidentemente, el alquiler, que
no requiere entrada y menores re-
quisitos en la cuantfa y estabilidad de
ingresas, facilita la emancipacion de
los jovenes. Sin embargo, no debe
olvidarse que estos jovenes, cuan-
do su economia se lo permita, com-
praran en muchos casose, apunta
Pedro Mordn

El profesor de la Autonoma acla-
ra:«Es dificil que quienes no hayan
comprado en 2010 pese a perder los
heneficios fiscales, en 2011 estén en
condiciones de comprar, por lo que
la emancipacion serd fundamental-
mente a traves del alquilers

<En qué medida ayudari el alqui-
lerala emancipacion? «Aqui hay un

«Quien no compre en
2010 es dificil que lo
haga en 2011 y tendra
que mirar el alquiler»

«El alquiler tampoco
funciona si no hay
empleoy en 2011

se destruird mas»

dilema historicon, asegura Gonzalo
Ortiz, de Globaliza. Y cuenta su ex-
periencia vivida en sus viajes: «En
Francia -y otros pafses como Estados
Unidos e Inglaterra- la cultura es

de independizarse rapidamente, a los
200 anos. Alli nadie se plantea sivaa
vivir en 30 o 50 metros cuadrados,
la que quieren es marcharse a vivir
porsu cuentan.

También critica algunos compor-
tamientos. «Hay mucha gente que
dice 'ecomo se va a vivir en 40 metros
cuadrados?’. Pues la respuesta es por
qué no, cuando se s joven y no hay
ingresos para mass.

Los precios

Dado que a los compradores se les
Present un panorama mas que som-
brio, hay que valorar otro aspecto
que expone Pedro Mordn: «Para la
demanda, tendra importancia el na-
mero de ejecuciones hipotec;
«En 2008 hubo 59.000; en 2009,
43.000 y se preve que aun sean mas
en 2010», explica este experto. «Y
cuando se trate de viviendas princi-
pales, los afectados tratarin de algui-
lare, asegura,

Jos¢ Garcia-Montalvo opina que
ulos precios se van a seguir ajustan-
do y aumentard la proporcion de al-
quilern. Este economista reconoce,
sin embargo, «Su sorpresan cuando
ha revisado los «datos de condiciones
devida (donde se pregunta por las vi-
viendas en alquilery en propiedad),
puesto que el pargue de alquiler esti
enel 11,5% ven 2000 ern el 11,4%».

Para argumentar esta sorpresa,
que contrasta con las conclusinnes
de informes como el de Knight
Frank, que decia que el parque de al-
quileren Espanapast del 1'% al 1
en 2008 (algo que certifica olro and-
is de Forcadell con el 13,2%), Gar-
cia-Montalvo apunta que «se debe a
la cesion gratuitas. Y explica que
«hay muchos padres que dejan a sus
hijos casas que tienen para que vivan
en ellas hasta que puedan II]ULI}QH-
dizarses, Ensu opinion. «1a tnica ex-
plicacion de que no suba mas el ni-
meto e hogares en alquiler es por-

que la cesién gratuita lo ha hecho
hasta el 6,9%». «La tonica en todo
el mundow, asegura Garcia-Montal-
vo, «es que se alquile y después se
compres. Compara Estados Unidos
con Espana. «Allf la gente se compia
uria casa con 401 0 50 anos y no pasa
nada, aqui, hay quien se casa a los 22
anos y ya tiene que irse a vivir a una
casa en propiedad. Esto es ilogicos.

Sin embargo, la posibilidad de
emanciparse choca directamente
con la situacion del empleo, segun
otro analista. «El alquiler no funcio-
na si no hay trabajo y en 2011 ha-

Dos fracasos y la
envidia de Europa

Las dos apuestas del Gobierno para fomentar
el arrendamiento han sido la Sociedad
Pablica de Alquiler (SPA) y Ia Renta Basica
de Emancipacion (RBE), Hoy casi nadie
duda del fracaso de la primera: menos de
15.000 operaciones cerradas en toda Espana
desde su creacion, en 2005. Para Garcia
Montalvo, uno de los motivos es que «a idea
de la SPA no debe ser pablican. Gonzalo
Bernardos piensa que con Ia RBE wdlo se
heneficia el propietario, que sube la rentan.
El mismo analista asegura no entender «la
mania de este Gobierno de que todo el
alquilars. Y destaca: «iEn
Europa somos la envidia por ser un pais de
propietarios y el Gobierno quiere un pargue
de inquilinost. Bernardos sefinla que el
prapietario sigue sin fiarse porque cree que
no le van a pagans. kn su opinion, el otro
gran problema del alguiler es que «el 50% no
se declaran. «ls, por tradicion, una economia

mundo empiece a

sumergidan, asegur.

bra mas destruccion de empleos, se-
fiala Gonzalo Bernardos

wlos dos principales colectivos son
los jovenes v los inmigrantes», dice,
y recuendit que sson precisamente los

mas afectados por la tn\L\m Haceun
repaso rpido de |a situac «E141%
de los jovenes entre 25 v 35 anos esta
en paro. Con el crecimiento que pre-
ve el Gobierno del 0.7% es imposible
erear empleo, Yo, al menos, no lo he
visto en ningin pais del mundos,

Es, por tanto, mucho mis escep-
tico con las opiitiones qué dicen que
el afio 2011 va aser el ano del algui-
ler. wiComo?s, se pregunta. «Lo im-
portante en el alquilem, senala, «son
los tipos de interés, que estan bajos,
el paro (alto) y la inmigracion (lam-
hién es alta), y todo esto significan
menos demanda de algui-
lere. Y después (sonrie),
westa la generacion Ni Ni,
gue ni puede alquitar ni
puede comprars.

Al hablar de politicas ofi-
ciales, ln dealquiler conop-
cifn a compra €5 la que se
debwe seguir en un futuroin-
mediato, en opinién de
Gorzalo Ortiz, quien desta-
ca: «Siesa politica se fo-
menta y se publicita como
se debe se terminard finan-
ciando. Si se cansigue gue
la vivienda protegida su-
ponga el 50% del precio de
lalibrey el alquiler de estas
ey es de 200 0 300 euros,
aguien se ayuda no es solo
4 los jévenes, sino a fami-
lias enterase,

Apesar del mal momen-
to general del sector inme-
biliario, Ortiz esta conven-
cido de que ala crisis equi-
librard &l sistema hacia ¢l
alguiler, puesto que la cul-
tura de la compra es difi-
cil de manteners. Por su
parte, Bemardos, aungue no niega la
importancia del alquiler para fomen-
tar el dinamismao laboral. cree que
{a compra de vivienda «forma parte
de nuestro ADNi,

-




