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El precio de la vivienda ha crecido tres veces
mas que los salarios en los ultimos 15 afios

La compra de un piso de 90 metros en Espafa exigio 6,6 salarios anuales en 2002

C. G, Madrid
La compra de piso exige cada vez un mayor
esfuerzo de las familias. El precio de la vivien-
da se ha disparado un 284,1% en los dltimos
15 afios, casi tres veces mas de lo que ha subi-

do el salario bruto anual (un 97,8%), segiin
un informe de la Fundacion de las Cajas de
Ahorros Confederadas. Solo durante el ac-
tual boom inmobiliario, que se inicio en 1998,
el precio de la vivienda ha aumentado cinco

veces mas que los sueldos. En 1987 eran ne-
cesarios 3,4 salarios medios anuales para
adquirir una vivienda de 90 metros cuadra-
dos; en 2002 la compra de un piso idéntico
requeria ya 6,6 salarios anuales.

Espafa no es solo el pais de la
Uniéon Europea donde mas se
han encarecido los pisos, sino
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que los inversores querian oir”.

Con el titulo Financiacion de
la vivienda, Funcas incluye un
detallado analisis del mercado
de la wvivienda, caracterizado
por un mercado con alzas espec-
taculares de los precios, pese a
que se registran récords de cons-
truccion de viviendas, mientras
la demanda aguanta alentada
por la bajada de tipos de interés.

» Precios al alza. Cada vez es
mas caro comprar un piso. So-
bre todo en las grandes urbes.
Madrid y Barcelona son las mas
caras. El incremento del precio
del suelo (mas del 120% en los
altimos seis afios) es uno de los
factores determinantes y supo-
ne ya el 50% del precio de un
piso. Las ciudades pequenas
tampoco se libran, como sefia-
lan Jorge Martinez Pagés y Ma-
ria de los Llanos Matea Rosa,
del servicio de estudios del Ban-
co de Espaiia, en el mismo infor-
me. “Los precios medios en los
municipios de menos de 20.000
habitantes crecieron, en térmi-
nos reales, un 70% entre 1987 y
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Motor de la economia

La construccion ha
sido uno de los prin-
cipales motores de
la economia espa-
fiola. El sector ha
aportado un 26,4%
del crecimiento del
PIB en los ultimos
tres anos, segun el
informe de Funcas,
que apunta que el
peso de la construc-
cion en el PIB ron-
da el 9%.

La vivienda ha
tenido un peso cla-
ve. El negocio de la

cial para compren-
der las consecuen-
cias que tendria la
burbuja inmobilia-
ria en la economia.

La inversion resi-
dencial represento
un 7,3% del PIB en
2001. En segunda re-
sidencia, destaca el
aumento de las in-
versiones realizadas
por extranjeros, so-
bre todo en la costa,
que ha tenido un
crecimiento medio
anual del 31% en los

truccion al creci-
miento, gracias so-
bre todo al Plan de
Infraestructuras.
Este programa,
subvencionado en
un 80% por el Es-
tado y fondos eu-
ropeos, contempla
inversiones hasta
2007 de un total de
114.129 millones
de euros en gran-
des obras, como ca-
rreteras y la linea
ferroviaria de alta
velocidad.

promocion y rehabi- | dltimos 9 afios. La edificacion
litacion supone un Pero la reina del | no residencial (cen-
38,7% del total dela | sector sigue siendo | troscomerciales, na-
aportacion de la | laobracivil, quere- | ves industriales) ex-
construccion al cre- | presenta un 39,7% | plicael 21,6% restan-

cimiento. Se trata
de una cifra esen-

del total de la apor-
tacion de la cons-

te de la aportacion
del sector.

UE. Estas hipotecas baratas han
alentado a las familias a seguir
comprando pese al alza de pre-
cios. El informe destaca que en
los tltimos cinco afios se ha ini-
ciado la construccion de una
media de 540.000 viviendas
anuales, todo un récord. Si se
cumplen las previsiones, este
afio la cifra alcanzara las
600.000 viviendas, con lo que el
parque habra crecido un 17%
en sblo seis afios. En los ulti-
mos cinco anos, el stocks de vi-
viendas creci6 el 14,2%. En Es-
paiia, se han construido mas
del 40% de todas las viviendas
nuevas de la Union Europea en
los ultimos cuatro afios.

» La VPO, en crisis. Las alternati-
vas para las familias que no pue-
den permitirse la compra de
una vivienda en el mercado li-
bre son escasas. Entre 1992 y
2001, el numero de viviendas
protegidas (tienen un precio
maximo y contemplan ayudas
para su compra) ha caido un
53%. Respecto al alquiler, tan
solo representa el 11,5% del to-
tal de los 20,8 millones de vi-
viendas que hay en Espaiia.

La deuda publica
de la eurozona

supera el limite
del 60% del PIB

CARLOS YARNOZ, Bruselas
El PIB total de la zona euro al
concluir 2002 era de de 7 billones
de euros, con un déficit publico glo-
bal de 156.000 millones (un 2,2%
del PIB) y una deuda de 4,8 billo-
nes, segin datos de Eurostat. La
oficina estadistica constata el dete-
rioro de las cuentas publicas en el
conjunto de los 12 paises del euro
(todos los de la UE, salvo Reino
Unido, Dinamarca y Suecia), cuyo
déficit medio aumentd hasta el
2,2% mientras la deuda publica se
situd en el 69% del PIB, muy por
encima del limite del 60% que fijan
para cada pais el Tratado y el Pac-
to de Estabilidad.

Las cuentas publicas europeas
entraron en pendiente descendente
desde el ano 2000, cuando la euro-
zona registraba un superavit glo-
bal de 12.925 millones (0,2%). El
deterioro sera aiin mas grave este
afo ya que, segun las estimaciones
de la Comision Europea, el déficit
publico medio de la eurozona tam-
bién superara el sagrado limite del
3% del PIB fijado igualmente en el
Tratado y en el Pacto. En ambos
casos, son las tres grandes econo-
mias de la zona euro (Alemania,
Francia e Italia) las que empujan
negativamente.

El déficit aleman pasd de
58.850 millones (2,8%) en 2001 a
74.330 millones (3,5%) el afio pasa-
do, pero lo previsto para este ejerci-
cio es de 3,8%. El déficit francés
era de 22.400 millones en 2001 y se
duplic6 ampliamente 12 meses des-
pués hasta llegar a 47.200 millones
(3,1%), pero este afio alcanzara el
4%. Ttalia rebajo en ese periodo su
déficit de 32.229 millones (2,6%) a
29.059 (2,3%), pero en cambio su
deuda publica continudé superan-
do todos los limites y llego a los
1,3 billones (106,7%).

Relajacion fiscal

A finales del afio pasado, s6lo cua-
tro paises de la zona euro (Espana,
Bélgica, Finlandia y Luxemburgo)
cumplian el objetivo fijado en el
Pacto de Estabilidad para lograr
en ese momento “una proximidad
al equilibrio presupuerstario o su-
peravit”. Para la Comision, “el de-
terioro de los déficit nominales s6-
lo puede atribuirse en parte al decli-
ve economico y procede en cierta
medida de una relajacion discrecio-
nal de la presion fiscal en algunos
Estados [Alemania y Francia] en
los dos tultimos afios, producida
por unos recortes tributarios no fi-
nanciados, aumentos discreciona-
les del gasto y desvios en la ejecu-
cidén presupuestaria”.

En cuanto a los datos de deuda
publica, en 2002 so6lo mejoraron
ligeramente en algunos Estados,
pero empeoraron en Alemania has-
ta alcanzar 1,29 billones (60,8%
del PIB), Francia (debe 897.000 mi-
llones, un 59%), Luxemburgo y
Portugal. Junto con Italia, Bélgica
y Grecia tienen deudas publicas su-
periores al 100% de sus PIB.

En orden decreciente, Berlin en-
cabezaba de nuevo a finales de
2002 la lista por valores globales
de PIB en toda la eurozona. Ale-
mania vale 2,1 billones de euros,
seguida de Francia (1,5 billones),
Italia (1,2) y Espana (696.208 mi-
llones).



