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La costa de Tarragona tardara cinco
anos en vender todos los pisos nuevos

La cifra de viviendas vacfas en Catalufia sigue creciendo y alcanza las 76.308

LLUfs PELLICER o
Barcelona

8i hace dos afios las administra-
ciones se lamentaban de Ia esca-
sez de vivienda para alojar a to-
dos los ciudadanes en condicio-
nes, hoy el stock de pisos es el
tapdn que impide salir ée a crisis
en lague se halia atascado el sec-
tor. Segiin 1a patrosal de las inmo-
biliarias, Catalufia acumulaba en
el segundo trimestre 76.308 vi-
viendas de obra nueva sin ven-
der, el 7.8% mds que en e} trimes-
tre anterior. Perc la sobreoferta
va también por zenas, v en las
costas de Tarragena y Girons pin-
tun bastos para deshacerse de to-
doslos pisos que se han ido amon-
tonando. Los expertos consulta-
dos coinciden en gue Tarragona
tardard al menos tres afos en
vender logue ha construide y dos
mds en desprenderse de lo que
estd levantande. Bn total, cinco.

La cuantificacién del stock de
pisos sin vender se ha convertide
en uno de los asuntos mis polémi-
cos para el sector inmobiliario,
después de que la crisis haya he-
cho afiicos ef mito de gue ¢l pre-
cio de la vivienda nunca baja.
Ayer la Ascciacién de Promoto-
res y Constructores (APCE) lo ci-
fré en 76.308 pisos, y ¢l Ministe-
rie de Viviends caleida gue hay el
doble.

La Costa Daurada
tiene 50,9 casas
desocupadas por
cada 1.000 personas

A pesar de las diferencias en-
tre el Ejecutivo central y los em-
presarios, Jas tendenciss st son
parecidas. Tarragona es una de
las provincias de Espafia con ma-
vor sobreoferta por habitante y
la Costa Brava concentra una
gran cantidad de segundas resi-
dencias dificiles de celocar aho-
ra. Los promotores coinciden
con el ministerio en el volumen
de pisos por vender en Tarrago-
na, unos 18.000. "Esos son ios
que estdn vacios, pero hay gue
afladir también los que se estdn
construyendo”, asegura ei cate-
driitico de Feonomia Aplicada de
ia Universidad Pompeu Fabra,
José Garcia Montalvo,

Segin la estadistica del Minis-
terio de Vivienda, en Tarragona
hay 13.396 casas que todavia se
estdn construyendo. En caso de
gue les ritmos de comercializa-
¢ion sigan como ahora (segln e
Institute Naclonal de Bstadistica
{INE) se vende una media de 459
pisos al mes en I provineis) o se
estabilicen en los cerca de 500 de
los gltimos seis meses, se tarda-
rin mdés de cinca afies en despa-

- char tedos os pisos acabados v
en construccidn. ¥ lo peor es que
aunque el sector recuperara el

ritme de 2007, no tardaria me-
nos de cuatro afios en reducir el
stock. .

En Girona la sifuacién no es
tan dramétics, La provincia acu-
muia 12.216 viviendas vacias, de
las cuales casi la mitad estin en
la Costa Brava. Eso se traduce en
21 casas sin vender por cada
1.00C habitantes, cuendo la me-
dia de Catalufia es de 10,4 pisos.
Esta proporcién estd muy lejos
de la que sufre la Costa Daurada,
donde hay 50,9 pisos vacios por
cada 1.000 personas.

El tiitimo informe sobre el sec-
tor inmobiliario de Caixa Cata-
funya apunta en el mismo senti-
do: Ia zona mds problematics es
la costa tarracenense v ¢l delta
del Ebro, que durante el hoom
inmobiliario se convirtié en el
nueve Eldorado para ias inmobi-
Harias. En las comarcas del Ebro,
nueve de cada 100 viviendas ~-in-
cluidas las antiguas— son nuevas
v estdn a la venta. En el resto de
la provincia de Tarragona, segiin
la caja, ¢f stock alcanza el 4,6%
del parque de pisos.

Fl presidente de los promoic-
res inmobiliarios, Enric Reyna,
constatd que el stack mds “signifi-
cative™ estd en ias zonas furisti-
cas, aungue afirmé que sdlo re-
presenta €l 18% del total de as
viviendas que estin en ¢f merca-
do. “Las zonas turisticas, donde
hay més pisos por habitante, son
mis complicadas, porque depen-
den de los ingresos de las fami-
fias y de la confianza que tengan
en l¢ que puede oeurrir”, afirmé
el presidente de la patronal del
SECLOT. PasA A Lo PAGENA 3
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Apaﬂamentos de ohm nueva e venty en primera Emea de mar, en Cambriis, f JOSER- Lu.rIs SELLART

Barcelona ha acumulado un millar
de pisos vacios mas en solo 3 meses

Los contratistas sostienen que la crisis de la construccién sigue agravandose

VIENE DE LA PAGIMA 1 .
Las inmobiliarias catalanas se
malestran preccupadas por los
pisos que se amontonan en la
costa, pero 0o tanto en las gran-
des ciudades. ¥ aun asi, el stock
de vivienda de obra nueva sigue
incrementdndose en la cindad
de Barcelona, En el iitimo estu-
dio que presentd la APCR, det
primer trimestre del afio, la ca-
pital catalana tenia 2.701 pisos
sin vender. En sblo tres meses
esta cifra escald hasta los 3.751.
"Se ha vendido muche més en el
primer trimestre y en esta recta
final del afto que en el priper
semestre”, aseguro el presiden-
te de la patronai, Enric Revna.
Las inmobiliarias insisten en
que Catalufia necesita una pro-
duccidn de entre 40.000 y
50.00C viviendas sl afio, por lo
que, segin Reyna, si 1as entida-
des financieras prestaran a los
compradores, se liguidaria el
stock en cuestién de un afio y
medio, Caixa Catalunya coinci-
de con los cdiculos de Reyna: en-

Los inversores
también han puesto
en venta viviendas
de obra nueva

tre 2010 vy 2015 se¢ creardn
40.000 viviendas al afio, de las
cuales 7.000 serdn segundas re-
sidencias,

El catedrdtico José Garcia
Montalvo rechaza, no obstante,
gue todos los pisos que costard
vender estén en la costa. "No es
cierto que todo sea segunda resi-
dencia, ésa es la version oficial.
Incluso en una situacion nor-
mal, que ne es 1a actual, se liqui-
daris tode el stock de Catalufin

I Viviendas nuevas sin vender en Catafufia

W PISOS SIN VENDER POR ZONAS, (Porcada 1.000 habitantes, B trim.de 2009}
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en dos afies larges”, recuerda.
El econpemista y vicerrector de
la Universidad de Barcelona
{URB), Gonzgio Bernardos, agre-
ga que la cifra que dan los pro-
muotores, de 76.000 viviendas va-
cias no tiene en coents las casas
que compraren les inversores
que guerian especular y que aj
liegar la crisis no pudieron des-
hacerse del piso. *Hay unos
200.000 pisos de obra nueva sin
vender en Catalufia, una sexta

eL pals

parte de los que hay en toda Es-
pafia”, sostiene Bernardos.

El profesor de la UB sefiala
que hay varias zonas con $o-
breoferta, por varias razones.
La periferia de Manresa, la zona
comprendida entre Calella v Bla-
nes, y la Costa Daurada adele-
cen sobre todo de un exceso de
precios. “Alli todavia no ha habi-

 do un ajuste”, sosifene. Sin em-

bargo, hay otras dos dreas en las
que, 4 s juicio, el stock tardard

varios afios en absorberse por-
que no hay demanda: el delta
del Ebro y la conurbacién de
Lleida.

Los promotores, sin embar-
go, afirmaros ser “optimistas”
respecto a la evolucion del mer-
cade inmobiliario, al contraric
que los constructores, que toda-
via no ven los “brotes verdes”
que se vienen predicando. *Se
agrava e} retroceso de la activi-
dad de la construceién en Cata-
lufia”. Asi de rotunda se mostré
ayer la Cimara de Contratistas
de Obras de Catalufis (CCOC).
La entidad presidida por Rafael

Los encargos de
obras del Gobierno
cataldn han caido
un 73,5% este afto

Romero recordd gue el sector
sigue destruyendo empleo, pues-
to que cada mes hay una media
de 2.345 bajas de afiliados en la
Seguridad Social.

Los contratistas tampoco
ven la recuperacién en el hori-
zonte, “El futuro 4 12 meses tam-
poco parece muy atentador”,
sostuvo Ja entidad en un comu-
nicado. La contratacion de obra
piblica sigue cayendo, en espe-
cial Ia de la Generalitat, que ha
disminuido un 73,5%, de acuer-
do con los dates de esta patro-
nal, Elo, segin la entidad, estd
diluyendo e} efecto del Fondo Es-
tatal de Inversion Local. Ade-
mdés, ]a crisis del sector residen:
cial ~—este afio se construirdn al-
rededor de 11000 viviendas,
frente a las mds de 100.000 que
se iniciaron en 2006~ contribu-
ye a gue la crisis “siga profundi-
zdndose”.




