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La Dirección General del Catas-
tro ha realizado cierta autocríti-
ca a la hora de comunicar el ba-
lance de sus actuaciones en
2006. Por un lado, informó que
las altas de inmuebles de nueva
construcción han disminuido y,
por otro, que se ha tardado más
en resolver los expedientes en
tramitación, tal y como se puso
de manifiesto en la reunión de la
Comisión Técnica de Coopera-
ción Catastral, presidida por el
director del organismo, Jesús
Miranda.

Fue Ignacio Durán, el adjun-
to al director del Catastro, quien
ofreció los resultados de gestión.
Las inscripciones de inmuebles

urbanos fueron de 3,4 millones y
rústicos 570.082, lo que supone
183.640 inscripciones más que
en 2005. Pero, por otra parte, las
932.292 altas de nueva construc-
ción son casi 14.000 menos que
las del ejercicio pasado, estanca-
miento que se refleja desde 1997.

Los expedientes pendientes
de tramitación fueron 17.400
más que en 2005. Eso significa
una mayor demora en su resolu-
ción. José Trigueros, de la Dipu-
tación Provincial de Alicante, y
uno de los miembros que repre-
sentaba a la Federación Españo-
la de Municipios y Provincias, se-
ñaló que es un problema para to-
dos, por lo que hay que identifi-
car las razones que determinan
esa demora.

INMACULADA DE LA VEGA

Mientras los taxistas tuercen el
gesto ante la situación del merca-
do inmobiliario —“esto no podía
seguir así mucho más tiempo”—
y el relator especial de la ONU
para la vivienda, Miloon Kotha-
ri, recomienda al Gobierno espa-
ñol que alerte abiertamente a
ciudadanos e inversores de que
el país se enfrenta a una grave
crisis, los expertos reunidos en
cursos como el organizado esta
semana por Julio Rodríguez, ge-
rente de la Universidad de Alca-
lá de Henares, se dividen entre
presunciones preocupantes de
ajuste brusco y pronósticos de
ajuste suave. Eso sí, sin negar la
incertidumbre.

Angel Vergés, de Analistas Fi-
nancieros (AFI), anota cómo el
boom español es un fenómeno
global explicable por la deman-
da. “Si en España han subido los
precios un 150% durante los últi-
mos ocho años, en EE UU lo
han hecho un 100%, al igual que
en el Reino Unido; un 160% en
Holanda y un 120% en Francia.
Tampoco estamos solos en el vo-
lumen de actividad. Así, mien-
tras nuestra producción subía
de 300.000 a 700.000 vivien-
das iniciadas al año, el Reino
Unido aumentaba su produc-
ción de vivienda en un 45% y
Francia y EE UU en un 40%”.

Estos datos, en cierta forma
tranquilizadores, quedan relati-
vizados por la matización que in-
trodujo Concha Artola, experta
del Banco de España. “El boom
es global, pero en 2007 la inver-
sión en vivienda en España re-
presenta el 8,9% del PIB en tér-
minos nominales, y para
EE UU, un 6,2%. En Europa só-
lo Irlanda y Portugal tienen un
peso de inversión en vivienda su-
perior al de España”, asegura.
Por tanto, el descenso de la acti-
vidad tendría peores consecuen-
cias para España.

Aboga Vergés por el ajuste de
precios y considera que la demo-
grafía es clave. El mero creci-

miento vegetativo de la pobla-
ción mantendrá una demanda
de 500.000 viviendas, a su jui-
cio. Para el profesor de la Univer-
sidad Pompeu Fabra José Gar-
cía Montalvo la demanda es de
300.000 viviendas al año. Sien-
do muy optimistas, “se podría su-
mar 100.000 de secundarias re-
sidentes y 75.000 de no residen-
tes, teniendo en cuenta la caída
en un 16% de la inversión extran-
jera en inmuebles. Como mu-
cho, 475.000”, anota. En 2006,
la venta de viviendas de nueva
construcción fue inferior a
400.000; se iniciaron 830.000
y se terminaron 800.000.

Exterior
García Montalbo recomienda se-
guir la evolución del bono esta-
dounidense. “Los tipos de inte-
rés bajos se pueden permitir por
la compra de bonos americanos
por parte de China, un país con
una tasa del 40% de ahorro
—algo insostenible— y el deseo
de los americanos de seguir con-
sumiendo”. “Si rebajan la tasa de
ahorro dejan de comprar bonos
o los venden, subirían los tipos
de interés y se reduciría la liqui-
dez que ha alimentado el merca-
do inmobiliario español. La eco-
nomía mundial se mantiene gra-
cias a una situación de extraordi-
naria liquidez”.

China sería un factor más a te-
ner en cuenta, dada su influen-
cia en la economía de Estados
Unidos que es para España un
referente respecto al que “lleva-
mos un año de retraso en la subi-
da de los tipos de interés”. ¿Pasa-
rá lo que allí, donde las ventas
han caído un 28% y los precios
un 12%? La respuesta la tendre-
mos entre un año y año y medio,
periodo en el que los promoto-
res podrían optar por frenar sus

promociones y bajar precios.
Según Javier Solano, respon-

sable de suelo de Hercesa, los
promotores “están realmente
preocupados por la comercializa-
ción”, con un millón de vivien-
das sin vender. Pero, por otra
parte, si se empiezan menos de
medio millón de viviendas a lo
largo de 2007 “será motivo de
preocupación”, a su juicio. Defi-
ne el sector como un gigante con
pies de barro que depende del
ahorro, de la renta disponible de
las familias, de los tipos de inte-

rés, del marco legal... A su juicio,
el promotor tendrá que ajustar
precios y beneficios y recurrir a
trucos como resarcirse en la pla-
za de garaje, además de reducir
tamaño de viviendas y diversifi-
car hacia la logística: “No produ-
cimos, pero sí necesitamos alma-
cenar y distribuir”.

Desenlace
Desde una óptica diferente y
más tranquilizadora, Luis Fa-
bra, de la Universidad de Zarago-
za, anota un dato más a la incerti-
dumbre respecto a si será aterri-
zaje suave o forzoso y con bajas.
“Por primera vez en la historia
económica se vive un momento
de desaceleración del precio de
la vivienda en una coyuntura
económica favorable. No hay un
referente histórico”. Pero, si bien
las expectativas y tipos de inte-
rés son negativos, otros factores
como la población y el empleo
son positivos. “Durante la últi-
ma década, la población ha au-
mentado en 5,5 millones de habi-
tantes y el número de empleos
en 8 millones”.

Respecto a la subida de tipos
sostiene que “ya hemos atravesa-
do el momento de mayor dificul-
tad, cuando los tipos se han du-
plicado desde junio de 2005 de
poco más del 2% hasta el 4,5%
actual sin que la morosidad lo
acuse”, afirma Fabra.

Aunque indica que una co-
rrección en España sería más al-
ta que en otros mercados —ya
que el 70% del patrimonio de
las familias es inmobiliario y el
crédito hipotecario que concede
el sistema bancario está susten-
tado en un 60% por el valor de
los bienes inmuebles—, “de mo-
mento, las hipotecas se siguen ti-
tulizando (revendiendo en mer-
cados internacionales) y se califi-
can con una triple A (la más posi-
tiva), aunque ponen sus “peros”
al crédito al promotor, que cuan-
do lo solicita no ha vendido el
80% de la promoción como es-
tos últimos años, sino menos del
20%”, según Fabra.

Menos inmuebles
nuevos en el Catastro
La tramitación de los expedientes en
este organismo se retrasa durante 2006
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Si quiere alquilar una vivienda,
tenga en cuenta que si lo hace
con muebles le va a resultar un
40% más caro que si está vacía.
Ésa es una de las conclusiones
que arroja la encuesta realiza-
da por el Ministerio de Vivien-
da entre casi 27.000 pisos que
están arrendados en España.
El mobiliario eleva el coste me-
dio del metro cuadrado a 6,69
euros, desde los 4,77 euros
mensuales, siendo la media na-
cional de 5,36 euros.

Rentas que en Madrid subi-
rían a una media de 8,11 euros y
en Barcelona a 6,05. Lo que quie-
re decir que el piso medio nacio-
nal (de 90 metros cuadrados) sa-

le por 482 euros al mes, a 729 eu-
ros en Madrid y a 544 en Barcelo-
na. O así lo hacía el año pasado,
cuando se realizó la encuesta.

Concentración
Madrid, Cataluña y Andalucía
concentran el 58% de los pisos
en arrendamiento, y sólo entre
la capital de España y la Ciu-
dad Condal casi el 40%. Y aun-
que la ministra María Antonia
Trujillo dijese que el régimen
de alquiler abandona su ten-
dencia bajista, lo cierto es que
sigue representando poco más
del 11% del parque de vivien-
das habituales en España, tal y
como lo hacía en 2001. “Ha cre-
cido un 11%, hasta 1,8 millones
de viviendas, tras alquilarse

421.000 viviendas en los últi-
mos dos años”, dijo.

Y añadió que en los meses
transcurridos de 2007 los con-
tratos formalizados han au-
mentado del orden de un
200%, según los datos que le
aportan los agentes inmobilia-
rios que colaboran con la Socie-
dad Pública de Alquiler (SPA).
Entre ellos estaba el presidente

de Fincas Corral, Calixto Co-
rral, quien aseguró que si en
2005 las oficinas de su enseña
firmaron 1.500 alquileres, en
2006 fueron 4.500, y en lo que
va de ejercicio “ya hemos multi-
plicado por dos los del año pa-
sado”. Todo logros para un mer-
cado que no llega ni de lejos a
parecerse al europeo, con el
38% de la vivienda en alquiler.

Sorteos del plan joven

Ayer se seleccionaron las 100
personas que dentro de tres años
podrán ocupar los pisos promovi-
dos por Detinsa en el SAU 12. El
sorteo de 910 pisos en Maja-
dahonda, previsto para el miér-
coles, se retrasa hasta el 18 de ju-
lio.— J. C. M.

550 protegidas en
régimen de alquiler
Lazora inicia la comercializa-
ción de más de 550 viviendas
protegidas en alquiler en Ovie-
do, Alicante, Madrid, Huelva y
Castellón. Tienen entre 70 y 100
metros, con plaza de garaje, tras-
tero y de uno a tres dormitorios,
con rentas entre 280 y 500 euros
al mes. En Madrid hay 22 en Ro-
bledillo de la Jara (con opción a
compra) y 60 en Rivas.

Rehabilitación de 6.000
pisos en dos barrios
La Comunidad de Madrid ha de-
clarado como zonas de rehabili-

tación integrada dos barrios de
Madrid y Collado Villalba. De
las 15.200 viviendas de Entre-
vías, 2.500 tendrán derecho a
subvenciones, mientras que en
Parque Coruña quedan inclui-
dos 37 edificios, con 3.500 vi-
viendas y 136 locales.— J. C. M.

I. DE LA V.

Para no ser objeto de in-
constitucionalidad, la nue-
va Ley del Suelo, que entra
en vigor mañana, marca di-
rectrices pero deja a las co-
munidades la concreción
última.

Las autonomías tienen
un año de plazo, hasta ju-
nio de 2008, para adecuar
sus leyes autonómicas a la
estatal. Podrán definir y
marcar excepcionalidades,
según se puso de manifies-
to en un curso organizado
por la Universidad Autóno-
ma de Madrid. Por ejem-
plo, en el caso de la reserva
mínima del 30% de edifi-
cabilidad residencial para
vivienda protegida —11
prevén cesiones similares
o superiores— podrán mar-
car salvedades por el tipo
de municipio, por ejem-
plo, si es turístico o de ta-
maño pequeño.

De igual forma será el
legislador autonómico el
que determine en qué ca-
sos se aplica la horquilla
para las cesiones de apro-
vechamiento urbanístico,
que van del 20% al 0,1%.

El mobiliario encarece
un 40% el alquiler
El precio medio del metro cuadrado pasa de
costar 4,7 euros a 6,6 mensuales en España

Estrenamos
periodo
transitorio

División de opiniones ante el futuro
Algunos expertos hablan de normalización paulatina pero otros detectan indicios alarmantes
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Precio de la vivienda en términos reales. En %
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La mayor desaceleración en 30 años
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Una vivienda en alquiler en Sevilla.  ALEJANDRO RUESGA

Por primera vez
coincide freno de
precios y economía
favorable
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