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I TEMA DE LA SEMANA ANALISIS DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN 2009

¢Como terminara

este ano la vivienda?

Se acerca la hora de hacer balance. El sector ha experimentado cambios profundos,
pero lo gue para unos ha sido un calvario, otros lo han visto como una oportunidad

ALICIA ARAGON

El gran ajuste ya se ha pro-
ducido y no se esperan nue-
vas caidas de peso. “Los pre-
cios estdn cerca del suelo™,
afirma Gregorio lzquierdo,
director del Servicio de Estu-
dios del Instituto de Estudios
Econoémicos (IEE). La caida
libre paso y durante el 2010
el mercado iniciara la estabi-
lizacion. Desde pisos.com,
Manuel Gandarias, director
del Gabinete de Estudios, ci-
fra en un 10% la bajada acu-
mulada desde enero, aunque
con matices: “en algunos ca-
sos se han mantenido los
precios, e incluso hemos vis-

Con el final del afio se acerca el momento de hacer balance.

to repuntes al alza, pero en el
extremo opuesto hemos vis-
to bajadas de hasta el 60%".
José Garcia Montalvo, de la

Universitat Pompeu Fabra,
indica que el ajuste ha sido
mas fuerte con las cantida-
des que con los precios,

bos mis.
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PROPIETARIOS
DEL MANANA

(ue te denieguen una hipoteca,
tampoco es el fin del mun-
do. Mas alld de la compra
“puray dura”, existen fdr-
mulas intermedias. “El
comprador podria persua-
dir al vendedor para que le
alquile Ia vivienda con una
opcién de compra”, sugie-
re Javier Mufioz, de iAbo-
gado. Loimportante es
que “larentay el precio fu-
turo se establezcan expre-
samente en el contrato”,

MUCHA OFERTA
PARA ELEGIR

Posponer [a decision de com-
pra enaras de nuevos recor-
tes seria un error en costes de
utilidad familiar, seqin el IEE.
Si detectamos una casa cuyas
caracteristicas se correspon-
den con nuestro interés, quiza
sea el momento de aprove-
char lacoyuntura.

El frenazo en la costa ha sido
especialmente sonado. “Las
costas de Murcia, Alicante, Va-
lencia y Castelldn han sido las
que, probablemente, hayan su-
frido las bajadas de precio con
mayor intensidad”, revela Gan-
darias. En los nuevos desarro-
llos dentro de las ciudades
también se han registrado ba-
jadas vertiginosas: “son zonas

Las costas de Murcia y Alicante han tenido mds bajadas.

¢Comprar mas barato?

que se han quedado sin reco-
rrido porque el ajuste ha sido
mas intenso, pero comprar en
ellas tiene un riesgo mayor”,
confirma lzquierdo, que reco-
mienda lugares con menor
oferta, como los centros urba-
nos y primera y segunda coro-
na metropolitana, porque
“aguantan mejor la crisis y la
estabilizacion llegard antes”.

&Y la hipoteca?

Lostipos deinterés estan bajo
minimos, lo que podriaanimar
las ventas. Sin embargo, Gar-
cia Montalvo asegura que és-
te noes unindicador (itil a lar-
go plazo, el relevante es “el
ratio del precio de la vivienda
sobre la renta familiar bruta
disponible”. En pleno ‘boom’
del sector sesittioen7,7 afios,
mientras que ahora estd en
6,6."Atn estd lejos de la me-
dia histdrica anterior a la bur-
buja,entornoalos4anos”.

¢Quiénes bajaran mas los precios?

Particulares. Muchos vendedo-

res han renunciado a ex-
traer beneficios, conforman-
dose con recuperar lo inverti-
do. Desde pisos.com comen-
tan que “en la mayor parte de
la oferta empezaremos a ver
como los precios se estabili-
zan".

Promotores. Desde los princi-
pales organismos que los
representan se lleva ya unos
meses diciendo que no se pue-
den hacer mds recortes. Hay
situaciones en las que “no pue-

Ahora hay mas descuentos.

den bajar mas porque ya estan
al limite de las subrogaciones
hipotecarias”, afirma Manuel
Gandarias.

Bancos y cajas. Los descuentos

de los inmuebles comercia-
lizados por las entidades son
muy atractivos porque “tienen
mayor margen". Sin embargo,
la nueva normativa supondrd
un dilema: £habrd mas rebajas
para vender répido o acepta-
ran la subida de [as provisiones
enesperade una recuperacion
del mercado?



