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Demagogia y vivienda
JOSE GARCIA MONTALVO

1 gulnp,y organizado tras 1a§ palabras del mi-
nistro de Fomento sobre el precio dela vivien-
da es increible. Y el sefior Zapatero ha descu-
bierto una nueva ley econémica: el precio de la
vivienda sube cuandola demanda disminuye: El PSOE
explica ahora c6mo acabar con el aumento de los pre-
cios de la vivienda, cuando entre 1987y 199¥subieron

-un 135% (aumentando el esfuerzo familiar pésa pagar’

una vivienda hasta més del 60% del salano)'y el afiniero
de viviendas protegidas en 1991-(lilgimo g debife-
rior boom inmobiliario) fue muy similar 4 dd 2000.
En todas las fases de crecimiento répido. & o8 pre-
cios de la vivienda en Espaiia se culpa al precio del sue-
lo y a los ayuntamientos, con argumentos pabo sélidos.
El precio de la vivienda determina el precio del suelo y
no viceversa (al menos en las fasesde-expansic .
propietario del suelo, viendo que el dénstructor
rdlos pisosa premo muy alto, m&entasacarﬁmblén ven-
taja y pide mds. Es un problema de distribucién del be-
neficio entre ambos. La cantidad de suelo urbanizable
tampoco tiene importancia, como demuestra la ultima
ley del Suelo. En el caso de los ayunta:mentos 4a situa-

cidén es similar. ;Por qué sube el precio en las subastas '

de suelo publico? Pues porque hay constructores dis-
puestos a_pagar mds por €1, porque saben que tendrdn
suficientes beneficios para cubrir ese precio. Otra vez se
trata de un problema de distribucion de beneficios en-
tre constructores y, en este caso, ayuntamientos. Pero
yo prefiero que el Ayuntamiento se quede con una parte
del beneficio y lo distribuya en forma de servicios publi-
cos y no que el constructor se compre otro Mercedes.

Detener la escalada de los precios de la vivienda en

una economia de mercado es dificil. Regular todo él sis-

tema y nacionalizar el sector de la construccion ha fraca-

sado en otros sitios. La Constitucién dice que todos los
ciudadanos tienen derecho a una vivienda digna, pero
no que tengamos derecho a la propiedad. El que quiera
comprar una vivienda que la pague, pero no con desgra-
vaciones fiscales. Estas deben reservarse en exclusiva
para el alquiler; justamente lo contrario de los que hoy

sucede. En las: memo-

rias tributarias: apare-

PARA QUE BAJE cen  contribuyentes
- . que ganan mas de 20

el precio de 10s piSOS  millones de pesetas (in-
) cluso algunos mds:de
sobra la demagogia 100 millones) que-des-
gravan grandes canti-
y hay que ponerse. = dades por la adquisi-
¢ion de una vivienda o
manos a la obra . por tener una cuenta

oo vivienda. Con este di-
nero (mas del 1% del
PIB) se podrla ﬁnancgar un gran programa de alquiler

-subvencionado, y/o desgravaciones fiscales para inquili-

nos como jévenes o determinados colectivos.

‘Esas viviendas de alquiler deben salir del enorme par-
que de viviendas desocupadas que hoy existe. Pero eso
obliga a mejorar la proteccion juridica de los propieta-
rios, que ven cdmo se tarda afios en resolver situaciones
flagrantes. Eso explica que alguien tenga desocupada
una vivienda cuando podria tenerla alquilada. Con ello
no habria que desgravar los alquileres que cobran los
propietarios. Por 1iltimo, se deberia agilizar y eliminar
incertidumbres sobre la transformacion de suelo urbani-
zable en suelo urbanizado, inica medida que puede fle-
xibilizar el mercado del suelo. Y, sobre todo, se debe
acabar con la demagogia y ponerse manos a la obra.®
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