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TRIBUNA

Presupuestos y vivienda
JOSE GARCiA MONTALVO

omo era de esperar el problema de Ia vivien-

da se ha convertido en el centro de las discu-

siones politicas, La polémica ha legado inclu-

s0 al Parlament de Catalunya, donde, duran-
te el debate del Presupuesto del 2003, el tratamiento fis-
cal de la vivienda se ha convertido en uno de los ejes de
la polémica. Los nuevos presupuestos contienen varias
medidas relativas a 1a vivienda, aunque de indole con-
tradictoria. Dos de elias (la desgravacién por alquileres
para jovenes y sectores desfavorecidos y la reduccion de
la deduceion por compra de la vivienda para los colecti-
vos no especificamente protegidos) van en la direccién
de contener la demanda y los precios de la vivienda y
tienen un cardcter progresivo.

Hay también otras dos medidas (la deduccién del 1%
del dinero que los padres dejen a sus hijos para comprar
una vivienda y la reduccién del impuesto de donacio-
nes para la transmision de una vivienda) que suponen
alentar mas todavia la demanda y una presidn adicio-
nal sobre los precios, con un tufo claramente regresivo.
Por 1ltimo, el aumento de los tipos del impuesto de ac-
tos juridicos documentados podria provocar un incre-
mento adicional de los precios silos tipos de interés aca-
ban bajando, y constructores y promotores pueden re-
percautir este incremento en el precio de la vivienda.

Merece la pena centrarse en la mayor deduccidn por
la compra de una vivienda y en la desgravacion por al-
quiler. Ambas medidas van, sin duda, en la direccién
correcta, porque la presién de la demanda con mayor
capacidad econdmica es muy fuertey, sin embargo, mu-
chos colectivos no pueden acceder a un piso por falta de
recursos. Quizds lo tinico que se deberia criticar es una
cierta torpeza técnica al vincular su obtencion a la edad
y no al nivel econdmico del solicitante,

Pero incluso si algunos jévenes con sus primeros tra-
bajos pudieran obtener una hipoteca y empezar a pagar-
la, ;deberian hacerlo? Imaginemos, como algunos ana-
listas predicen, que hay una enorme burbuja inmobilia-
ria en Espafia. St esto fuera asi y los precios cayeran en
el futuro el mercado inmobiliario podria convertirse en
un gran Opening. Un
montén de individuos
JAPONESES endeudados cuyas vi-
viendas valen menos
y alemanes ya saben que la deuda que tie-
nen contraida con ¢l

que la vivienda baneo y que quizés de-
. ban acabar - pagando

¢s también un un alquiler.
A . Esto no es ciencia
activo arriesgado ficcion: ya sucedi6 en

Inglaterra a principios
de los afios 90. Y es
que si hay un principio bdsico que nos ensefia la econo-
mia es no poner todos fo huevos en la misma cesta. Apa-
lancarse fuertemente para mantener un.inico activo
(una vivienda) es justamente poner todos lo huevos en
la misma cesta. Sin ir mds 1ejos, ¢l Banco de Espaiia esta
muy preocupado, desde hace algin tiempo, por ¢l esta-
1lido del mercado hipotecario y no para de lanzar men-
sajes de contencion, aunque sin demasiado €xito, pues
el crédito para la compra de viviendas sigue creciendo
por encima del 15%.

Lo que no se debe olvidar es que la vivienda, #ungue
no lo parezca, es también un activo arriesgado y que las
rentabilidades pasadas no garantizan las rentabilidades
futuras. Y si alguien no s¢ lo cree que pregunte a los
japoneses o a los alemanes.®
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